ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL — CMDT
ATA N 2 16/2026

Data: 23 de setembro de 2026

Local: Sala de Reunides da Prefeitura Municipal de S3o Bento do Sapucai
Inicio da reunido: 08h40min.

Término da reunido: 09h49min.

Aos vinte e trés dias do més de setembro de dois mil e vinte e seis, reuniram-se os membros do Consetho
Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT), para leitura, andlise e discuss3o do Projeto de Lei que
propde alteragbes na Zona de Preservacdo 1l {ZPill) e em outros dispositivos do Plano Diretor Municipal.

Inicialmente, Elvis destacou que a atual estrutura do Conselho, composta por dez membros, apresenta
dificuldades recorrentes relacionadas a assiduidade dos conselheiros indicados pela Sociedade Civil. Diante
disso, ressaltou-se a necessidade de, em uma futura revisdo do Plano Diretor Municipal, avaliar a estrutura
e a composicdo do Conselho, de modo a estabelecer uma representacio que favoreca a participacdo efetiva
de seus integrantes.

Na sequéncia, Felipe do Quilombo destacou a necessidade de avaliar a aplicacio dos dispositivos previstos
no Regimento Interno, especialmente quanto a possibilidade de substituicio de membros que n3o
apresentem assiduidade nas reunides.

Em seguida, foi apresentado o Projeto de Lei de adequagdo do artigo 92 da Lei Complementar n? 1.841/2016,
com ¢ objetivo de harmonizar os anexos cartograficos com o texto da legislagio vigente, ratificando a
permiss3o para os usos residenciais unifamiliares (R1) e de Comércio e Servicos (CS) considerados essenciais.

No que se refere a Zona de Preservagdo IHl (ZPIll), foi mantida a restricio & edificacdo na faixa de
aproximadamente quinhentos metros, contados a partir da linha de base do macico rochaso da Pedra do
Bat. Nessa drea, permanecera vedada a implantacdo de novas edificagBes, sendo admitidas apenas obras de
manutengdo, conservagdo e reforma de construgBes preexistentes, além de obras de interesse publico
devidamente licenciadas.

Elvis manifestou entendimento de que a faixa de 500 metros seria insuficiente, considerando que a Pedra do
Bau constitui um dos principais patrimé&nios do municipio. Gilberto, por sua vez, ponderou que a defimitacio
de 500 metros ja representa uma drea adequada e que sua ampliacio poderia inviabilizar a construgdo por
proprietarios que possuem apenas um terreno nas proximidades da Pedra do Bad. Ressaltou, ainda, que
restricGes excessivas poderiam contribuir para a desvalorizacdo desses imdveis e dificultar a possibilidade de
seus proprietarios construirem moradia prépria.

Elvis também manifestou preocupacdo quanto a possibilidade de reduciio do moédulo minimo de
parcelamento do INCRA, sugerindo a fixag8o da drea minima em vinte mil metros guadrados. Apés a
discussao, ficou estabelecido que, na ZPlil, serd vedado o parcelamento do solo em éreas inferiores a vinte
mil metros quadrados, com o objetivo de evitar fracionamentos e loteamentos irregulares no entorno do
Monumento Natural.

Na sequéncia, foi discutida a delimitacdo da Zona de Preservacio IV (ZPIV). As parcelas territoriais
anteriormente enquadradas como ZPIll gue se encontram fora dos limites oficiais do Monumento Natural da
Pedra do Bau foram retiradas dessa zona e passaram a constituir a ZPIV. Ficou definido que a ZPIV adotara
os parametros urbanisticos e de uso e ocupagdo do solo estabelecidos para a ZPll, buscando manter a
protegcdo ambiental da drea e, ao mesmo tempo, compatibilizar o zoneamento municipal com o plano de
manejo da unidade de conservacdo.

Felipe apresentou, ainda, a sugestdo de que, na préxima revisdo estrutural da legislacdo, as Zonas de
Preservacao sejam reorganizadas de forma hierdrquica, adotando-se a classificagiio ZPI, ZPl, ZPill e ZPIV, em
ordem crescente de restritividade, do nivel menos restritivo ao mais restritivo.

Também foram discutidas alteracdes relacionadas a Area Especial de Preservacdo Ambiental e Restrigdo de
Ocupacdo (AEPAR). Foi deliberada a ampliagdo da AEPAR para incorporar ndcleos urbanos ji consolidados,
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buscando adequar o Plano Diretor Municipal as disposi¢des da legislagio da Area de Protecdo Ambiental
(APA) Serra da Mantiqueira, que classifica essas areas como zonas urbanas consolidadas.

Foi ainda apresentado o reenquadramento de um trecho de drea de pastagem localizado no Bairro do
Quilombo, com sua retirada da ZPill e reclassificagdo como Zona Rural. Quanto ao Loteamento Alpes, ficou
definido que eventual alteragdo de seu zoneamento serd tratada posteriormente, por meio de Projeto de Lei
especifico.

Em relagdo ao licenciamento ambiental e a supressdo de vegetagdo, foi mantido o entendimento de que o
corte ou a supressdo de vegetagdo nativa ou exdtica permanecera condicionado 3 autorizagdo do 6rgido
ambiental competente, seja ele federal, estadual ou municipal, conforme a competéncia aplicdvel. Nos casos
em que o imovel estiver situado em unidade de conservagio ou em sua zona de amortecimento, devera ser
observada também a anuéncia do drgdo gestor do Monumento Natural, quando aplicavel.

Apos a andlise e discussdo das alteragSes propostas no texto legal e nas respectivas pranchas cartograficas,
as adequacbes apresentadas foram aprovadas por unanimidade pelos conselheiros presentes.

Por fim, ficou definido que serdo coletadas as assinaturas dos membros responsaveis, a fim de possibilitar o
encaminhamento formal do Projeto de Lei ao Poder Legislativo, para sua aprecia¢io na préxima sessdo da
Camara Municipal.

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, sendo lavrada a presente ata para registro e posterior
publicacdo.
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PREFEITURA MUNICIPAL I——

secretaria@saobentodosapucai.sp.gov.br

PROJETO DE LEI ORDINARIA N2 XXXX, DE 16 DE SETEMBRO DE 2026.

Altera a Lei Complementar n?21.841, de 29 de novembro de 2016
— Plano Diretor da Estancia Climatica de Sdo Bento do Sapucai
— e seus Anexos, para dar nova redacdo ao art. 92, que disciplina
a Zona de Preservacao Ill — Pedra do Bau, compatibilizando seu
perimetro com os limites do Monumento Natural (MONA) da
Pedra do Bau e instituindo a Area Non Aedificandi do Entorno da
Pedra do Bau; criar a Zona de Preservacdo IV (ZPIV); ampliar a
Area Especial de Preservacdo Ambiental e Restricdo & Ocupacdo
(AEPAR), compatibilizando-a com o Plano de Manejo da Area de
Protecdo Ambiental (APA) da Serra da Mantiqueira; e da outras
providéncias.

GILBERTO DONIZETI DE SOUZA, Prefeito Municipal da Estancia Climatica de S3o Bento
do Sapucai, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribuicdes legais e nos termos da Lei Orgénica do
Municipio,

FACO SABER que a Camara Municipal aprova e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO |

DO OBJETO E DO FUNDAMENTO

Art. 12 Esta Lei Complementar altera dispositivos e Anexos da Lei Complementar n2
1.841, de 29 de novembro de 2016 — Plano Diretor da Estancia Climatica de Sdo Bento do Sapucai,
com os seguintes objetivos:

I — dar nova redac¢do ao art. 92 da Lei Complementar n? 1.841, de 2016, para disciplinar
a edificacdo e a delimita¢do da Zona de Preservacgao Il — Pedra do Bau, compatibilizando seu perimetro
com os limites do Monumento Natural (MONA) da Pedra do Bau, e instituir a Area Non Aedificandi do
Entorno da Pedra do Bau;

Il - criar a Zona de Preservacdo IV (ZP1V), constituida pela drea remanescente da Zona

de Preservacao lll — Pedra do Bau;
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Il — ampliar a Area Especial de Preservagdo Ambiental e Restri¢io a Ocupagdo (AEPAR)
para englobar os condominios implantados anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n2 1.841,
de 2016, compatibilizando seu regime urbanistico com o zoneamento do Plano de Manejo da APA da
Serra da Mantiqueira;

IV — atualizar as tabelas e as bases cartograficas dos Anexos do Plano Diretor.

Art. 22 Esta Lei Complementar tem cardater corretivo e pontual e ndo substitui a revisao
integral do Plano Diretor de que trata o § 32 do art. 40 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001,

em curso no Municipio.

CAPITULO Il
DA ZONA DE PRESERVACAO Il - PEDRA DO BAU

Art. 32 O art. 92 da Lei Complementar n? 1.841, de 29 de novembro de 2016, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 92. A Zona de Preservacdo lll — Pedra do Bau tem as sequintes diretrizes:

I—a Pedra do Bau e seu entorno sdo entendidos como o maior bem natural do Municipio,
devendo sua vista ser preservada, sem interferéncia de construgées ou coisas alheias a paisagem
natural, ressalvadas as edifica¢bes licenciadas na forma do § 59 deste artigo;

Il = nGo poderd haver parcelamento do solo na Zona de Preservagdo lll, inferior a
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados);

lll — excepcionalmente, serd admitido o desmembramento de imdveis exclusivamente
para a doagdo de dreas ao Municipio ou a outro ente publico, desde que destinado a implantagdo ou
ampliagdo de equipamentos, infraestrutura ou facilidades de interesse publico ou turistico e observada
a legislagdo aplicavel;

IV - o corte, a poda e a supressdo de vegetagdo, nativa ou exdtica, observardo a
legislagdo federal e estadual aplicavel e dependerdo de autorizagéo do érgdo ambiental competente,
cabendo ao Municipio exigir a comprova¢do dessa autorizacdo nos processos de licenciamento
urbanistico de sua competéncia;

V —quando houver, as atividades agricolas e pecudrias deverdo priorizar prdticas de base

agroecoldgica e o manejo integrado de pragas e doengas, admitido o uso de agrotoxicos, assim
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definidos na Lei Federal n® 14.785, de 27 de dezembro de 2023, somente com produtos devidamente
registrados, mediante receitudrio agronémico e observadas as restricées dos Planos de Manejo do
MONA Pedra do Bau e da APA da Serra da Mantiqueira, ndo se enquadrando neste inciso os produtos
de uso veterindrio regularmente registrados;

VI — os proprietdrios com produgdo agricola deverdo, preferencialmente, adequar-se
para que passem a trabalhar utilizando o Sistema Agroflorestal (SAF), que retne as culturas agricolas
com as culturas florestais, conforme as recomendag¢des da Embrapa, de forma a diversificar os
produtos, aumentar a seguranca alimentar, garantir sustentabilidade ambiental, incrementar a
fertilidade do solo e reduzir gradativamente os custos de produgdo;

VIl - fica instituida a Area Non Aedificandi do Entorno da Pedra do Bat, na forma do §
62 deste artigo.

§ 12 As atividades a se desenvolverem na drea do Monumento Natural (MONA) da Pedra
do Bau deverdo obedecer as diretrizes, objetivos e agées previstos no Plano de Manejo para a unidade
de conservagdo.

§ 22 Na drea do Monumento Natural — MONA Pedra do Bau e em sua zona de
amortecimento, as disposicées do Plano de Manejo da unidade de conservacgdo, deverdo ser observadas
conjuntamente com as disposi¢coes deste Plano Diretor. Havendo conflito ou incompatibilidade entre as
normas, prevalecerdo as disposi¢cdes do Plano de Manejo, exclusivamente quanto as matérias por ele
disciplinadas, aplicando-se as disposi¢des deste Plano Diretor de forma complementar e supletiva
naquilo que ndo for incompativel.

§ 32 Sdo considerados incompativeis:

I - atividades geradoras de processos de erosdo e assoreamento;

Il - modificagdo da paisagem, ressalvadas as edificagcbes residenciais unifamiliares (R1)
e de comércio e servigos (CS) licenciadas na forma do § 52 deste artigo;

Il - supressdo de vegetagdo nativa;

IV - degradacdo de vegetagdo nativa;

V - poluigdo das dguas por efluentes sanitdrios;

VI - poluicéo das dguas e do solo pela disposicdo de residuos sdlidos;
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VIl — a implantacdo de novos plantios ou florestamentos com espécies exoticas,
ressalvada a manutengdo das culturas existentes, vedada sua amplia¢do, salvo quando expressamente
autorizada pelo drgdo ambiental competente;

VIIl - edificacdo de qualquer natureza na Area Non Aedificandi do Entorno da Pedra do
Bau, ressalvado o disposto no § 59 deste artigo.

§ 42 Deverdo ser promovidas acbes de conservagdo, recuperacdo e incremento da
cobertura vegetal, visando a conectividade entre fragmentos de vegetagcdo nativa e a formagdo ou
fortalecimento de corredores ecoldgicos no Bioma Mata Atldntica.

§ 52 A expedicdo de alvard de construgdo para edificagdo residencial unifamiliar (R1) e
para edificagdo de comércio e servicos (CS), de que trata o inciso Il do § 39 deste artigo, fica
condicionada, além do atendimento as exigéncias da legisla¢do edilicia municipal, a apresentagdo
cumulativa de:

I - licen¢a ou autorizagdo ambiental expedida pelo orgdo ambiental competente;

Il — anuéncia do 6rgdo gestor do Monumento Natural (MONA) da Pedra do Bau, quando
o imovel estiver localizado na drea da unidade de conserva¢do ou em sua zona de amortecimento;

lll - projeto que atenda aos pard@metros urbanisticos fixados no Anexo 7 desta Lei para
as categorias de uso R1 e CS na Zona de Preservagéo lll.

§ 62 A Area Non Aedificandi do Entorno da Pedra do Bau corresponde d faixa de
aproximadamente 500 (quinhentos) metros medida em proje¢do horizontal a partir da linha de base do
macico rochoso da Pedra do Bau, conforme delimitacdo constante do Anexo 6 desta Lei, observando-
se que:

I - fica vedada a edificagdo de qualquer natureza, admitindo-se exclusivamente as
construgdes de interesse publico de que trata o § 72 deste artigo, devidamente licenciadas;

Il — nas edificagbes regularmente existentes, admitem-se obras de manuteng¢do,
conservagdo e reforma, vedado o acréscimo de drea construida;

Il - havendo duvida quanto a incidéncia da faixa sobre determinado imdvel, prevalecerd
a delimitag¢do do Anexo 6 desta Lei.

§ 72 Para os fins do inciso VIl do § 32 e do § 62 deste artigo, consideram-se construcoes
de interesse publico aquelas destinadas a equipamentos publicos, sinalizagdo, seguranga,

infraestrutura de apoio a visitagdo e demais finalidades de utilidade publica, devidamente licenciadas.”
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CAPITULO Il
DA ZONA DE PRESERVAGCAO IV

Art. 42 O Anexo 6 da Lei Complementar n2 1.841, de 2016, referente aos mapas da
Macrozona Rururbana, fica alterado, conforme o Anexo | desta Lei Complementar, para:

I = compatibilizar o perimetro da Zona de Preservagao Il — Pedra do Bau com os limites
do Monumento Natural (MONA) da Pedra do Bau, conforme definidos em seu ato de criacdo;

Il — delimitar a Area Non Aedificandi do Entorno da Pedra do Bau;

lll - delimitar a Zona de Preservacdo IV (ZPIV), constituida pela drea remanescente
resultante da adequacdo do perimetro de que trata o inciso | deste artigo.

Art. 52 A Lei Complementar n? 1.841, de 29 de novembro de 2016, passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 92-A:

“Art. 92-A. Fica criada, na Macrozona Rururbana, a Zona de Preservacgédo IV (ZPIV),
constituida pela drea remanescente da Zona de Preservagdo Ill — Pedra do Bau resultante da
compatibilizagdo de seu perimetro com os limites do Monumento Natural (MONA) da Pedra do Bad,
conforme delimitagdo constante do Anexo 6 desta Lei.

§ 12 Aplicam-se a Zona de Preservagdo IV os mesmos critérios urbanisticos estabelecidos
para a Zona de Preservagdo Il (ZPll), compreendendo as categorias de uso permitidas e os pardmetros
de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, inclusive os constantes do Anexo 7 desta Lei.

§ 22 Nos imdveis da Zona de Preservagdo IV localizados na zona de amortecimento do
MONA Pedra do Bau, serdo observadas, ainda, as normas estabelecidas para a zona de amortecimento

no Plano de Manejo da unidade de conservagéo.”

CAPITULO IV
DA AREA ESPECIAL DE PRESERVACAO AMBIENTAL E RESTRICAO A OCUPACAO — AEPAR

Art. 62 Fica ampliada a Area Especial de Preservagdo Ambiental e Restri¢do & Ocupagdo
(AEPAR), integrante da Zona Urbanizada da Macrozona Urbana, para englobar os condominios

implantados anteriormente a entrada em vigor da Lei Complementar n? 1.841, de 29 de novembro de
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2016, conforme delimitacdo constante do Anexo Il desta Lei Complementar, que altera, nesse ponto,
o0 mapa de zoneamento da Macrozona Urbana integrante dos Anexos daquela Lei.

Paragrafo Unico. A ampliacdo de que trata o caput compatibiliza o zoneamento
municipal com o Plano de Manejo da APA da Serra da Mantiqueira, que classifica a AEPAR e os referidos
condominios como zona urbana consolidada.

Art. 72 O parcelamento, o uso e a ocupacdo do solo na AEPAR, inclusive nas areas
acrescidas por esta Lei, observardo as normas estabelecidas no plano diretor, aplicando-se os

parametros urbanisticos do Anexo 7 da Lei Complementar n2 1.841, de 2016.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 82 Os processos administrativos de alvara de obra e de parcelamento do solo
protocolados antes da vigéncia desta Lei Complementar serdo analisados segundo a legislacdo vigente
a data do protocolo, facultado ao interessado optar, mediante requerimento expresso apresentado no
prazo de 90 (noventa) dias corridos contados da publicacdo desta Lei Complementar, pela aplicacao
integral do novo regime.

Paragrafo tnico. E vedada a aplicagio combinada dos dois regimes ao mesmo processo.

Art. 92 O Poder Executivo regulamentara, no que couber, os procedimentos
administrativos decorrentes desta Lei Complementar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos
contados de sua publicagao.

Art. 10. Integram esta Lei os seguintes Anexos:

I = Anexo | — Mapa da Macrozona Rururbana, com a delimita¢ao da Zona de Preservagao
[l — Pedra do Bat compatibilizada com o MONA Pedra do Bau, da Area Non Aedificandi do Entorno da
Pedra do Bau e da Zona de Preservacgao IV (ZPIV);

Il = Anexo Il — Mapa da Macrozona Urbana, com a delimitacao da AEPAR ampliada.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao revogando-se as disposicoes

em contrario.
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REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

S3o Bento do Sapucai, 16 de setembro de 2026.

GILBERTO DONIZETI DE SOUZA
Prefeito Municipal
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Mapa da Macrozona Rururbana, com a delimitagao da Zona de Preservagao III — Pedra do Bau compatibilizada com o /
MONA Pedra do Bau, da Area Non Aedificandi do Entorno da Pedra do Bau e da Zona de Preservacao IV (ZPIV);
ANEXO I
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LEGENDA

ANEXO II

Mapa da Macrozona Urbana, com a delimitacao da AEPAR ampliada




