ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL- CMDT

ATA N °15/2026

Data: 16 de setembro de 2026

Local: Sala de reunides da Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai
Inicio da reunido: 08h55min.

Término da reunido: 11h40min.

Aos dezesseis dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e seis, reuniram-se os membros
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial (CMDT) com o objetivo de analisar e
debater sobre o zoneamento Zona de Preservacio (ZPIII).

Antonio Claudio iniciou a reunido apresentando o zoneamento e, posteriormente, passou a palavra
ao Secretdrio Anderson, para apresentacdo das diretrizes e regras relacionadas ao zoneamento.

Anderson apresentou consideracdes referentes ao Artigo 92, destacando as restricdes relacionadas a
realizacdo de construgdes e & modificagdo da paisagem. Foi discutida a existéncia de divergéncias
entre o Plano Diretor e seus anexos, especialmente quanto & possibilidade de construcio de
unidades classificadas como R1 e CS, bem como a diferenca enire as manchas de zoneamento
apresentadas no Plano Diretor e aquelas constantes do Mona.

Lucas, representante da Fundagdo Florestal, esclareceu que a camada de ZPIII apresentada no Plano
Diretor possui abrangéncia maior do que a constante no Mona. Também abordou questdes
referentes a Unidade de Conservacdo, ressaltando que o Mona possui carater estadual.

Em seguida, Rudynen falou sobre os conflitos de uso e sobre os critérios definem a prevaléncia das
normas estaduais ou municipais. Lucas esclareceu que, diante de eventual conflito, deve ser
considerada a norma mais restritiva, destacando a importancia da elaboraciio de um plano que nio
esteja em desacordo com o futuro Plano de Manejo.

O Procurador Flavio esclareceu que a inten¢do ndo seria impedir as construgdes, mas promover a
adequagdo as normas ja existentes. Ressaltou, ainda, a necessidade de observéncia das orientacdes e
legislagbes dos 6rgdos competentes, incluindo o ICMBio, bem como a importancia de verificar o
Plano de Manejo da APA Mantiqueira e promover a regularizacio da legislacdo aplicavel.

Sérgio relatou que a casa existente em seus terrenos estd consolidada, porém ha restricdes para
novas construges em razdo do enquadramento na categoria ZPIIL. Foram mencionadas situacSes e (R, -
localidades em que seriam permitidas construgdes, sendo destacada a necessidade de analise S@\
especifica conforme o zoneamento e as normas aplicveis. -

Flavio observou que a possibilidade de alteracdo das normas depende de atualizacio legislativa e da
realizacdo de estudos técnicos.

Rudynen abordou, ainda, a questio dos licenciamentos, ressaltando que determinados
procedimentos devem ser submetidos as demais esferas competentes, além da anélise municipal, e
que os processos devem estar acompanhados dos documentos necessarios a comprovacio de
conformidade. Também foi discutida a necessidade de anélise dos procedimentos internos,
especialmente para identificar até que ponto existem restrigdes apliciveis.



Roberta questionou sobre o procedimento a ser adotado pelo proprietirio e se este deveria entrar
diretamente em contato com o ICMBio. Anderson esclareceu que a interlocugio com o Grgéo
competente seria necessdria para a obtencfo das licencas pertinentes, especialmente quando da
abertura do processo para solicitacdo de alvara.

Posteriormente, foram discutidas questdes relacionadas a ZPIIl, as categorias R1 e CS, bem como a
possibilidade de estabelecer diferentes regras conforme cada zoneamento. Anderson explicou que o
Plano Diretor atualmente apresenta pardmetros considerados bastante restritivos e que eventual
alteracdo devera observar os procedimentos legais pertinentes, incluindo a necessidade de
interlocucdo com o ICMBio e com a Fundacdo Florestal pois irdo demandar de licenciamento
ambiental. Esclareceu, ainda, que o Plano Diretor trata principalmente dos pardmetros urbanisticos.

Na continuidade, Anderson apresentou como segundo propdsito da reunido a discusso de
alteragdes a serem realizadas no Artigo 92, com o objetivo de adequé-lo e torna-lo mais claro.

Foi entdo iniciada discussao sobre a possibilidade de criagdo de uma zona de amortecimento.

Anderson apresentou a proposta de considerar, no entorno da Pedra do Bai, uma area com raio de
500 metros, na qual ndo seriam permitidas novas construcées.

Jucielle e Roberta manifestaram a necessidade de que, antes da defini¢io do raio de 500 metros,
fosse realizada uma medic&o e andlise técnica para verificar a abrangéncia da &rea e avaliar os
possiveis impactos sobre os terrenos existentes, de modo a evitar que um nimero excessivo de
propriedades fosse afetado.

Lucas, juntamente com Anderson, apresentou, por meio de ferramenta de visualizagdo geografica,
uma simulacdo de como ficaria o raio de 500 metros no entorne das trés pedras que compdem a
Pedra do Bau. A drea apresentada corresponderia ao perimetro no qual ndo seriam permitidas novas
construgoes.

Othon deixou registrada sua discordancia quanto a possibilidade de manutencédo do CS em aberto.
Na sequéncia, Anderson apresentou a Othon as defini¢es e os critérios relacicnados a categoria CS.

Anderson prosseguiu com a apresentacdo das alteracdes propostas para o Plano Diretor, realizando
as modificactes durante a reunifio para que os participantes pudessem acompanhar, discutir e
apresentar suas opinides e contribuicdes.

Ao final das discussdes, ficou definido que, para a ZPIII, a taxa de ocupacdo serd de 2%, sendo

permitidas as categorias R1 e CS, conforme os parametros discutidos. Também ficou definido que o
lote minimo sera de 20.000 m? (trinta mil metros quadrados).

Nada mais havendo a tratar, a reunido fol encerrada, as onze horas e quarenta minutos.
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