ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL — CMDT
ATA N 207/2026

Data: 08 de abril de 2026

Local: Sala de Reunides da Prefeitura Municipal de S30 Bento do Sapucai
Inicio da reunido: 08h30min.

Término da reunido: 11h19min.

Aos oito dias do més de abril de dois mil e vinte e seis, reuniu-se o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial, para tratar da revisdo do Plano Diretor de S3o Bento do Sapucai, metodologia de coleta de dados
com a populacdo, reformas especificas de zoneamento e solicitacbes de proprietarios de terras.

Juliano explica que foi revisado o questiondrio de consulta publica que sera aplicado fisica e digitalmente
para diagnosticar as necessidades da cidade. Foi decidido gue a exigéncia do CPF & necessaria para evitar
duplicidade de respostas e garantir a legitimidade do processo, respeitando a LGPD.

Juliano explicou que acontecerd a realizacdo de treinamento para os voluntdrios (representantes das
Unidades de Planejamento - UPs) nos dias 25 ou 30 de abril. Cassia ficou responsavel por verificar com os
membros das UPs qual dos dias é melhor considerando a disponibilidade. Na oportunidade também solicitou
a Juliano para verificar a possibilidade de o questiondrio também poder ser aplicado a menores de 18 anos.

Felipe questionou sobre as perguntas relacionadas a comércios serem fracas e precisarem de ajustes. lan
disse que o intuito é focar apenas na revisdo do plano diretor, ndo abranger muitas questdes e estender
muito o questionario. Com suas experiencia no IBGE, afirma que com entrevistas longas, o entrevistado perde
o interesse em responder com sinceridade as perguntas, pois pode ficar macante.

Felipe também levantou a questdo de implementar uma zona exclusiva para tipos especificos de comércios,
ressaltou também que a cidade carece de vagas para carros. Elvis relatou gue certas lombadas s3o
desnecessarias. Anderson esclareceu que assuntos relacionados a vagas é competéncia do departamento de
transito, que estd para fazer um estudo de trafego na cidade.

Houve um debate intenso sobre o tamanho minimo de lotes em Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS).
Os membros concordaram em reduzir o lote minimo para 125 m? (5x25 metros). O objetivo é viabilizar
moradia para a populagdo de baixa renda, evitando gue moradores locais se mudem para cidades vizinhas
por falta de opcdes acessiveis. Discutiu-se a necessidade de recuos laterais (1,5 m), embora isso limite a
largura 4til da construcdo em lotes estreitos, gerando as chamadas "casas linguica". Com concordancia de
todos os membros, ficou definido que em lotes com testada menor gue 7m é necessdrio permitir que uma
das laterais tenha o recuo de Om {podendo colar no terreno vizinho). Cassia deu a ideia deixar como
orientacdc para o projeto de desmembramento deixar a testada de 7m para n3o deixar uma area de
construcdo muito estreita.

Foi validado o desenho do Corredor do Bad, criado para mitigar problemas de ocupacdo irregular decorrentes
do novo asfaltamento da regido.
e Par@metros: O lote minimo definido para esta area é de 20.000 m?, com taxa de ocupacdo de 20%,
altura mdaxima de 10 metros e limite de dois pavimentos. O foco é permitir atividades de baixo
impacto, como industrias leves (cervejarias, queijarias) e turismo.

Um casal de proprietarios, Gabriela e Carlo, apresentou um projeto para uma area de varzea proxima ao Rio
Sapucai e ac corrego Monjolinho, propondo a criacdo de um loteamento com um parque linear e
recuperacdo ambiental. lan e Vinicius, que ja foram Diretores do Departamento de Defesa Civil, alertaram
que, embora o terreno tenha sido usado para lavoura, ele estd em uma drea suscetivel a inundagdo, o que
exige projetos complexos de drenagem e retengdo de dgua. lan orientou gue os proprietdrios devem seguir
o rito burocrético padrdo (solicitacdo de certiddo de uso de solo na prefeitura) em vez de serem incluidos
diretamente na atual Proposta de Lei {PL}) de manchas. iss0 visa evitar questionamentos juridicos de
favorecimento pessoal {beneficio a um CPF especifico em vez de uma comunidade).

A reunido serviu para conferir se todas as alteragOes aprovadas em reunides anteriores e em PLs de anos
passados foram devidamente incorporadas ao mapa georreferenciado da cidade. Cassia ressaitou que o
mdodulo rural deve ser ajustado para 20.000 m? (conforme o Incra) em todas as tabelas, corrigindo erros que
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ainda mencionavam 30.000 m?. Serd feita uma nova PL unificando as alteracdes de manchas, o Corredor do
Bau e as novas regras para as ZEIS serd preparada para envio 3 Cdmara Municipal.

Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada as onze horas e dezenove minutos.
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