ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL —
CMDT
ATA N 2 04/2026

Data: 25 de fevereiro de 2026

Local: Auditério da Prefeitura Municipal de S3o Bento do Sapucai
Inicio da reuniZo: 08h50min.

Término da reunido: 10h36min.

Ags vinte e cinco dias do més de fevereire, as oito horas e cinguenta minutos, no auditério da Prefeitura
Municipal, realizou-se a reunido do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial, com o intuito
principal de apresentar as camadas referentes as areas classificadas como AEPAR, bem como debater
outros temas pertinentes ao planejamento e desenvolvimento territorial do municipio.

Foi apresentado o decreto de alteragdo da composigdo do Conselho, ocasido em que também foram
apresentados 0s novos membros presentes na reunido. Na oportunidade, ressaltou-se a importancia do
comparecimento regular as reunides e a responsabilidade atribuida a cada conselheiro no exercicio de suas
funcdes, destacando-se o papel coletivo do Conselho na condu¢ido das decisdes relacionadas ao
desenvolvimento territorial do municipio.

Na sequéncia, foram apresentadas as altera¢Ges realizadas nas camadas referentes as areas classificadas
como AEPAR, sendo cada modificacdo exposta individualmente. A apresentacio suscitou debate acerca de
problemas de drenagem identificados em uma rua sem saida localizada na Avenida JK, bem como na drea
de vérzea do bairro Serrano, nas proximidades da rodovia.

Em relacdo a situagdo da Avenida JK, discutiram-se possibilidades de solugGes. Foi mencionado que o ideal
seria a implantacdo de um sistema de drenagem que conduza as aguas diretamente ao rio, ressaltando-se,
contudo, a necessidade de estudo prévio de viabilidade técnica dessa proposia.

Quanto a drea de véarzea do bairro Serrano, destacou-se a preocupacdo com o fato de o local estar
atualmente inserido em zona AEU {Area de Expansdo Urbana), na qual é permitida a implantacdo de
loteamentos. Considerando a suscetibilidade da area a inundacGes, foi apontado o risco de que futuros
empreendimentos ndo realizem a drenagem de forma adequada, o que poderia acarretar graves problemas
de escoamento e aumento do risco de alagamentos. Diante disso, levantou-se a hipotese de alteracio do
zoneamento da drea para AEPAR, de modo a tornd-la mais restritiva, ou implementacdo de diretrizes
construtivas voltadas a drenagem adequada do local, com o objetivo de promover ¢ correto escoamento
das 4guas pluviais e prevenir problemas futuros.

Foi sugerida a realizacdo de estudo de impacto ambiental especifico relacionado ao risco de inundacio,
bem como a proposicdo de medidas mitigadoras. Regisirou-se, entretanto, que a elaboragio de tal estudo
pela municipalidade demandaria recursos financeiros e a contratacio de eguipe técnica especializada.

Outro tema debatido referiu-se a analise de projetos implantados em lotes que incidem sobre dois

zoneamentos distintos, cujos parametros construtivos, muitas vezes, s2o significativamente diferentes.

Discutiu-se a necessidade de criacdo de diretrizes claras para orientar a atuacdo da equipe técnica ﬂ{
responsdvel pela anélise desses casos, uma vez que, atualmente, prevalece o zoneamento no qual a -J -
edificacdo estd inserida, gerando dividas quando a construc3o se localiza na faixa de transicdo entre zonas.

Por fim, foi sugerido o convite a Oficial do Registro de Imdveis para participacdo em reunido do Conselho,
com o objetivo de tratar das solucdes discutidas na reunido do dia 04 de fevereiro, especialmente no que r
se refere ao engquadramento de tipologias construtivas gue atualmente ndo estSo previstas de forma ciara\

no Plano Diretor. \

Ficou definida como pauta da préxima reuni2o a discuss3o sobre o desenvolvimento sustentdvel e
resiliente da expansdo urbana, com enfoque especifico nas dreas suscetiveis a inundagdes e a riscos

geoldgicos, visando a definicdo de diretrizes que conciliem crescimento urbano e seguranca ambiental.
b
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Também serd tratada a necessidade de corre¢do das divisas entre as zonas ACE e AUP, com analise
detalhada dos lotes, quadras e edificagbes, a fim de garantir coeréncia entre o zoneamento e a realidade
consolidada do territorio. Por fim, sera discutida a criagdo de critérios técnicos para a andlise e aprovacio
de lotes que incidem em mais de um zoneamento, considerando as especificidades dos contextos urbanos,

e rurais, de modo a orientar a atuacdo da equipe técnica e conferir maior seguranca juridica aos processos
de licenciamento.

Nao havendo mais nada a tratar, a reunido foi encerrada as dez horas e trinta e seis minutos.
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MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL — CMDT.

DATA: )5S/ QU &

Qﬂ%‘;m - : e : | REPRESENTANTE Miowe wa b L As&mﬁmm | -
1 Jaelci Evandro de Camargo TitularGZc})Jdir?thObiico
2 Daniela Paula Pereira SuplentgaFt’)ciJ: s{ePablico |
3 Anderson da Silva Morais S OBTaS . ( '\'ZJ A3 9 8%5\ /“1
4 Thiago Lozano Guilharducci Sslgél.egtsraPSo céegePrili:gi;So & ‘
5 | Rafael de Freitas Leite L L
6 Benedito E. C. Fernandes SuDIeSn;i.P.I%drfsrfE (;" Lo
7 Tatiane T. da Silva Barros Titg'j;?;ﬁé;ﬂ?gco
8 Bruno Felipe Goncalves SuD? ;(t;a }f ;_?Cﬂtz?:ﬁco
9 Brian Arantes de Camargo Titulsaécl-?c[::iezgggglico
10 Douglas Gomes Carlos Suplesneti ig‘ig;ng“co
11 Thais M. Pacheco Savino Titular Sociedade Civil
12 Jonas Fabiano dos Santos Suplente Sociedade Civil
13 Luiz Donizetti Pires Titular Sociedade Civil
14 Petronilha A. de Oliveira Suplente Sociedade Civil
15 | Felipe Marcondes Dias Titular Sociedade Civil ‘lag (Ss 6 %\r\‘
16 Yara M. R. Goulart Pereira Suplente Sociedade Civil
il
17 Elvis Denes de Oliveira Titular Sociedade Civil A ' (_,//;-z)/l
18 Céassia S. Buitoni Suplente Sociedade Civil uOI 2 HO(L{S\.EJ‘- Cﬁs ﬁ‘
19 Antonio Claudio Domingues Titular Sociedade Civil O\%l %Z Oz OZ ‘@ 1
~X
20 Janilo Pereira César Suplente Sociedade Civil




CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL - CMDT

A N me e Cealew Sasidabe Gual [[19)4810- 7444 U (éﬁéﬁ‘ﬁ

we : /O'QZ@M @é’ﬂ &OMCR{,OULL@ C"—Bm -

- .)_Mla: Q}m\b{\%ﬁeﬁ‘& DP- OQ‘MZ (2)97658- 301 5@( )7
" 1 i T/t P % 4 ‘o

2|0 o baistimbnely| Seens oo b (1) 95531 2273 =

- G roULs OA/ o
Do ?3 A JU%\ Emgilrovial12)707054729 f 2

E /f?/dg //{ %y; LA 0 //L- If(. (0 () G93x3 (1 /

. - | e

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42




