ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL - CMDT

Data: 17 de dezembro de 2025

Local: Sala de Reunides da Prefeitura Municipal de S3o Bento do Sapucai
Inicio da reunido: 08h35min.

Término da reunido: 11h05min.

Participantes:

Jaelci Evandro de Camargo — Titular Poder Publico Gabinete

Anderson da Silva Morais — Titular Poder Publico Sec. Obras e Servicos
Rafael de Freitas Leite — Titular Poder Publico Sec. Turismo

Brian Arantes de Camargo — Titular Poder Publico Sec. Fazenda

Felipe Marcondes Dias — Titular Sociedade Civil

Cdssia S. Buitoni — Suplente Sociedade Civil

Antonio Claudio Domingues — Titular Sociedade Civil

Alex R. Couri — Arquiteto (PMSBS)

Débora Carvalho de Souza — Escrituraria do Departamento de Engenharia (PMSBS)
Juliano Migliani Bellato — Aquiteto (PMSBS)

Vinicius B. A. Nogueira — Engenheiro Ambiental (Sociedade Civil)

No dia trés de dezembro de dois mil e vinte e cinco, as oito horas e trinta e cinco minutos, na Sala de
ReuniGes da Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai, reuniu-se o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Territorial (CMDT), para tratar da discussdao sobre atualizacdo do Plano Diretor e leitura
do Projeto de Lei de Anistia.

Foi informado que a primeira etapa de atualizagdo das camadas do Plano Diretor, incorporando as leis ja
aprovadas, foi concluida anteriormente. A préxima etapa consistird na elaboragao das novas camadas
referentes as dreas de AEPAR que estdao em estudo para alteracdo. Apds essa etapa técnica, as propostas
serdo apresentadas ao Conselho para deliberacdo final. O Sr. Vinicius ficard novamente responsavel pela
elaboracdo dessas camadas no software QGIS, devendo ser agendada reunido técnica para realizar as
alteragGes antes da proxima reunido do CMDT.

Na sequéncia, o Sr. Juliano realizou a leitura do Projeto de Lei de Anistia, paragrafo por paragrafo, para
debate entre os membros. Foi esclarecido que a anistia tem como finalidade permitir a regularizacdao de
edificagdes construidas apds o ano de 2016 que ndo atenderam aos recuos frontais previstos no Plano
Diretor, desde que cumpram os critérios estabelecidos na lei e efetuem o pagamento de outorga onerosa,
cujos recursos serdo destinados ao Fundo do CMDT.

Ressaltou-se a necessidade de que a lei seja bem estruturada, de modo a nao incentivar novas construcdes
em desacordo com a legislacdo vigente. Destacou-se, ainda, a existéncia de vias inteiras onde as edificaces
consolidadas ndo respeitam os recuos previstos, o que gera desigualdade em relacdo a lotes ainda ndo
edificados, que precisariam cumprir integralmente o Plano Diretor.

Foi informado que esta previsto o inicio da elaboracdo do Cédigo de Obras para abril de 2026. Discutiu-se
também se a anistia se aplicaria apenas a edificacGes sem alvard ou também aquelas que, embora
aprovadas, foram executadas em desacordo com o projeto autorizado. Apds debate, entendeu-se ser
possivel incluir ambas as situagoes, desde que atendidos os critérios definidos na lei.

Ficou estabelecido que a anistia abrangerd apenas construcées realizadas entre 2016 e o marco temporal a
ser definido na legislacdo, o qual devera ter como referéncia a data da imagem aérea oficial mais recente
disponibilizada pelo Estado. A anistia se aplicard exclusivamente a irregularidades relativas a taxa de
ocupacdo e a invasdo de recuos, ndo sendo permitida para edificagdes que interfiram em APP, estejam
localizadas em dreas de risco geoldgico, hidrolégico ou ambiental, devendo os demais parametros do Plano
Diretor ser integralmente respeitados.



A analise dos pedidos de regularizacdo sera realizada pela equipe técnica da Divisdo de Andlise e Aprovacao
de Projetos, podendo o Conselho ser consultado em casos especificos. Discutiu-se, ainda, a possibilidade de
incluir edificagdes que invadiram recuos laterais; a maioria dos membros manifestou-se favoravelmente,
apesar das exigéncias previstas no Codigo Civil e na legislacao sanitaria.

Para requerer a anistia, sera necessaria a apresentacao da matricula do imével. Nos casos em que o
interessado ainda ndo possua a matricula, serd admitido o protocolo mediante comprovacao de que o
processo de regularizacao fundidria estd em andamento, como nos casos de usucapido. Também serd
exigido relatdrio fotografico que comprove que a edificacdo foi realizada dentro do periodo abrangido pela
anistia.

Ficou definido que, apds a aprovacao da lei, serd concedido prazo de seis meses para que os interessados
protocolem seus pedidos de regularizacdo. Familias cadastradas no CadUnico e em situacdo de
vulnerabilidade social poderao solicitar que o projeto seja realizado pela Prefeitura (como nos casos de
Planta Popular), mediante andlise da Secretaria de Cidadania, e terdo desconto maior para pagamento da
outorga onerosa.

Destacou-se que, nas zonas mais restritivas do Plano Diretor — como Zona de Conservagao Hidrica, Zona de
Conservacgao da Biodiversidade e Zona de Preservacdo — a analise deverd ser mais criteriosa, inclusive com
uso de imagens de satélite, considerando que os valores da outorga serdao mais elevados nessas areas. Foi
sugerido levantar dados junto a Secretaria da Fazenda sobre o niUmero de construgdes atualmente
embargadas, bem como consultar o CRAS para identificar a localizagdo de familias de baixa renda, além de
envolver o setor financeiro para definicdo dos valores da outorga.

Ressaltou-se, por fim, que é necessaria a regulamentagado prévia do Fundo do CMDT antes da publicagdo da
lei de anistia. Ficou estabelecido que o cdlculo da outorga tera como base: a area em metros quadrados
excedente ou irregular, fator de correcao conforme o uso da edificacdo (residencial de baixa renda,
residencial, servigos ou industria) e o valor da UFESP vigente na data do protocolo.

Ficou agendada a préxima reunido para o dia 14 de janeiro, com a finalidade de apresentar os mapas
atualizados e dar continuidade a leitura e discussdo do Projeto de Lei de Anistia, que nao pode ser

concluida nesta reunido.

Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada as onze horas e cinco minutos.

Assinaturas:

Jaelci Evandro de Camargo Brian Arantes de Camargo

Anderson da Silva Morais Felipe Marcondes Dias



Rafael de Freitas Leite Antonio Cladudio Domingues

Tatiane T. da Silva Barros Céssia S. Buitoni



