ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL - CMDT

Data: 15 ge outubro de 2025

Local Auditerio da Prefeitura Municipal de S3o Bento do Sapucai
Inicio da reunido ORK2Bmin

Término da reunio’ 10hO6miIn

Participantes:

laelci Evandro de Camargo - Titular Poder Publico Gabinete

Anderson da Silva Morais = Titular Poder Publico Sec. Obras e Servigos

Tatiane T. da Silva Barros - Titular Poder Publico Sec. Agricultura

Brian Arantes de Camargo - Titular Poder Publico Sec. Fazenda

Luiz Donizetti Pires — Titular Sociedade Civil

Petronilha A. de Oliveira - Suplente Sociedade Civil

Felipe Marcondes Dias — Titular Sociedade Civil

Elvis Denes de Oliveira — Titular Sociedade Civil

Cassia S. Buitoni = Suplente Sociedade Civil

Antonio Cldudio Domingues — Titular Sociedade Civil

Cintia Tomie Suguino — Secretaria de Turismo, Cultura e Desenvolvimento Econémico (PMSBS)
Alex R. Couri — Arquiteto (PMSBS)

Juliano Bellato — Arquiteto (PMSBS)

Othon Cristian Gnocchi — Fiscal de Obras e Posturas (PMSBS)

Débora Carvalho de Souza — Escrituraria do Departamento de Engenharia (PMSBS) e redator da ATA

No dia quinze de outubro de dois mil e vinte e cinco, as oito horas e vinte e oito minutos, no auditério da
Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sapucai, reuniu-se o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial (CMDT), com a finalidade de tratar de assuntos relacionados ao projeto do novo CDHU, projeto
de lei referente a criagdo de nova Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) e assuntos correlatos ao
planejamento urbano e habitagdo, bem como de outros temas pertinentes.

1. Abertura

O Sr. Antonio Cldudio deu inicio a reunido, informando que Anderson e Elvis estiveram na Camara
Municipal para discutir o Projeto de Lei anteriormente encaminhado pelo Conselho. Comunicou que o
referido projeto passou por ajustes técnicos e corre¢des, porém sem necessidade de apresentacao de
emenda. Informou ainda que a Audiéncia Publica sera realizada no dia 31 de outubro (sexta-feira), as 18h,
na Camara Municipal.

2. Empreendimento Habitacional - CDHU

Foi apresentado o projeto referente a implantacdo de 20 unidades habitacionais do CDHU, em terreno
localizado no Paiol Grande, préximo a Rua Nicolina Gargaglione Camargo. Para viabilizar o
empreendimento, serd necessdria a alteragdo do zoneamento de Corredor Rururbano para ZEIS (Zona
Especial de Interesse Social), tendo em vista que a area precisa ser classificada como urbana.

O projeto prevé 40 lotes no total, sendo 20 destinados as casas e os demais mantidos vagos. Serdo
reservados seis lotes frontais para uso comercial, além de areas institucionais destinadas a instalagio de
equipamentos publicos (como creche, escola e posto de saude).




3. Na“elarhento Urbano e Zoneamento

Foi disc utido o impacto urbanistico e imobilidrio da implantagio das unidades habitacionais e a necessidade

de avaliar possivel expansdo do zoneamento para dreas vizinhas, garantindo o crescimento ordenado e

nfraestrytura adequada

Ficou sugerido o reordenamento do zoneamento 21 IS, com lotes de dimensdes reduzidas, adequando-se ao
perfil social da populagdo de baixa renda. Durante a disc ussio, foram analisadas diversas possibilidades de
dimensionamento, como lotes de S5m x 25m (125m?) e outras variagbes, considerando aspectos de
viabilidade urbanistica e conforto habitacional, Apos andlise, definiu-se o lote minimo de 7m x 20m (140
m?), altura madxima das edifica¢des de 9 metros e limite de dois pavimentos. Em razdo da redugio da area
do lote, ressaltou-se a necessidade de permitir recuo zero em uma das laterais, de modo a viabilizar um
dimensionamento adequado para a futura edificaciio.

O CDHU devera priorizar o conforto e a infraestrutura, com ruas amplas, calgadas acessiveis, arborizacio,
areas verdes e equipamentos publicos. O acesso principal sera pela Rodovia Prefeito Benedicto Gomes de
Souza, com possivel acesso secundario pelos fundos. A drea institucional e comercial ficara na parte frontal
do terreno, com possibilidade de implantagdo de rotatdria de acesso e vias estruturadas.

Foi levantada a preocupacdo quanto a existéncia de dreas sujeitas a alagamentos. Foi esclarecido que as
construgdes serdo executadas na parte mais alta do terreno, e sugerido solicitar parecer técnico da

FEHIDRO sobre as condigdes do solo e riscos de inundacio, bem como reservar faixa de amortecimento
ambiental.

4. Questdes Sociais, Econdmicas e Aspectos Urbanisticos

Destacou-se a importancia de garantir que o projeto ZEIS mantenha o carater social, que beneficie a
populagdo de baixa renda, evitando descaracterizagdes e ocupagdes irregulares futuras. Foi sugerido que a

Prefeitura possa vender os lotes a preco de custo para familias de baixa renda, reforgando a fun¢io social
da moradia.

Ressaltou-se que a fiscalizacdo municipal deve atuar de forma efetiva para impedir ampliagdes irregulares e
preservar o planejamento original. Houve consenso sobre a importancia da conscientizag3o social.

Foi sugerido mobilizar proprietérios interessados em novos loteamentos para apresentar propostas ao
Conselho, a fim de avaliar futuras mudancas de zoneamento.

5. Tributacdo e Desenvolvimento Local

Foi apresentada a situagdo tributdria dos meios de hospedagem e comércios locais, apontando que grande
parte dos estabelecimentos atua como MEI, o que reduz a arrecadag¢do municipal. Discutiu-se a

possibilidade de criar legislagdo especifica para que plataformas digitais de hospedagem (como Booking e
Airbnb) recolham ISS ao municipio.

Ha estudo para a implanta¢do de um sistema de inteligéncia turistica a fim de consolidar dados e subsidiar
politicas de arrecadagdo e incentivo ao turismo. O municipio avalia adotar mecanismos de cobranca e
incentivo semelhantes aos de outras estancias turisticas, como taxas e vouchers turisticos.

6. Deliberagdes e Encaminhamentos

* Definido para o zoneamento ZEIS:
o Lote minimo: 7m x 20m;
o Altura maxima: 9 metros;
o Limite de pavimentos: 2;
o Destinagdo social dos lotes;
* Ficou deliberado que serd elaborado projeto de lei para alteragdo do zoneamento, formalizando a
criacao da ZEIS no Paiol Grande.
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* Foi proposta nova reunifio extraordindria para tratar especificamente dos corredores de expansio
urbana, marcada para 22 de outubro, as 8h.

7. Encerramento

Nada mais havendo a tratar, o Sr. Antonio Claudio agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a
reunido as 10h06min.
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