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TERMO DE REFERENCIA

Orgdo: Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente

Objeto: Permissao de uso de espaco publico, a titulo oneroso, para instalacdo e
exploracao de um espaco para uma lanchonete proximo a portaria do Monumento
Natural da Pedra do Bau na Estrada Municipal do
Bauzinho no municipio de Sdao Bento do Sapucai.

1. FUNDAMENTAGAO DA AQUISICAO

1.1. Necessidade (demanda) a ser atendida: Trata-se de um estudo que visa verificar g
viabilidade da permissdao onerosa de uso de espaco fisico, de 1 (uma) area com 14,00 m3
(quatorze metros quadrados — 7,00 m x 2,00 m), e uma area de uso comum com a prefeitura, com
41,77 m2 (quarenta e um metros e setenta e sete centésimos de metros quadrados) composto de: 01
(um) sanitario masculino, 01 (um) sanitario feminino, 01 (um) banheiro masculino e 01 (um) banheirg
feminino, ambos para portadores de necessidades especiais (PNE), 01 (um) hall para cada sanitario &
uma varanda de “acesso” coberta, localizada na estrada do bauzinho, s/n, bairro do paiol grande
E necessario o apoio aos visitantes do Monumento Natural da Pedra do Bad, municipes, publico em
geral que precisam de um local para se alimentar antes ou ap0s a realizacao das trilhas do Complexa
Pedra do Bau, e um local com area de comercio. A destinagdo para empreendimento prevé
lucratividade, sendo assim a permissao devera ser onerosa de acordo o DECRETO N° 4.477, DH
20 de Setembro 2024 e a LEI MUNICIPAL n° 1954, de 08 de maio de 2018.

1.2. Beneficiarios/usuarios/interessados na contratacgdo: visitantes do Monumento Natural
da Pedra do Bau, municipes, publico em geral que precisam de um local para adquirir itens voltado a
lembrancinhas da cidade e vestimentas para realizar atividades esportivas e também para se
alimentar antes ou apds a realizacdo das trilhas do Complexo Pedra do Bal.
1.3. Resultados esperados da aquisicao: Atendimento da Demanda — Espera-se que a
permissao atenda totalmente a demanda dos usuarios, visitantes, municipes, publico em geral que
precisam de um local para adquirir itens voltado a lembrancinhas da cidade e vestimentas para
realizar atividades esportivas e também para se alimentar antes ou ap0s a realizacao das trilhas do
Complexo Pedra do Bad.

Disponibilidade - Espera-se que quando da exploracao econdmica a permissionaria tenha
disponibilidade de pessoal para o exercicio das atividades e assuma com todas as despesas e
responsabilidades para tal finalidade.

Satisfacdo dos usuarios - Espera-se que o local seja devidamente conservado pela empresa
permissionaria; Espera-se que o local seja harmonioso para a recepgao dos usuarios; Espera-se que
0 ambiente esteja sempre limpo, em respeito as normas de vigilancia sanitaria; Espera-se que o
atendimento aos usuarios seja prestado com qualidade, em observancia aos direitos de igualdade e
repressao as diversas formas de discriminagdo;

Arrecadacdo Municipal — A permissdo onerosa é um dos instrumentos pelos quais a Prefeitura,
através de uma parceria com o setor privado, pode promover as necessarias medidas de uso de
espacos publicos sem dispéndio de recursos, arrecadando fundos para os cofres municipais. Espera-
se que ao mesmo tempo em que a insercao de atividades de atendimento aos usuarios do Complexo
da Pedra do Bal — MoNa, possa trazer a fungao social e apoio ao turista, sendo também um ponto
de referéncia.

1.4. Existéncia de Estudo Técnico Preliminar:
Sim
0 Nao
[0 Nao se aplica
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2. DA DESCRICAO DOS MATERIAIS/SERVICOS A SEREM CONTRATADOS

2.1. Detalhamento do Objeto

I - OBJETO E SUA ESPECIFICAGCAO:

O objeto da presente Concorréncia é a PERMISSAO ONEROSA DE USO DE ESPACO PUBLICO, uma 1

(uma) area com 14,00 m2 (quatorze metros quadrados — 7,00 m x 2,00 m), e uma area de uso

comum com a prefeitura, com 41,77 m2 (quarenta e um metros e setenta e sete centésimos de

metros quadrados) composto de: 01 (um) sanitario masculino, 01 (um) sanitario feminino, 01 (um)

banheiro masculino e 01 (um) banheiro feminino, ambos para portadores de necessidades especiais

(PNE), 01 (um) hall para cada sanitario e uma varanda de “acesso” coberta, localizada na estrada do

bauzinho, s/n, bairro do paiol grande, na cidade de Sao Bento do Sapucai, Estado de Sao Paulo,

pertencente ao patrimonio publico municipal, para exploragdo e comercializacdo no varejo, conforme

os seguintes cddigos de Classificacdo Nacional de Atividades Econbmicas:

CNAE: 5611-2/03 - lanchonetes, casas de chd, de sucos, pastelaria e similares;

CNAE: 4721-1/04 - Comércio varejista de doces, balas, bombons e semelhantes.

CNAE 56.29-1: Comércio de produtos alimenticios em estabelecimentos especializados, que abrange
sorveterias.

O objeto abrange ainda: )

A execugdo e a gestdo dos SERVICOS PUBLICOS DELEGADOS, a serem prestados obrigatéria e
ininterruptamente pela PERMISSIONARIA durante todo o PRAZO DA PERMISSAO, compreendidas as
fungdes de SERVICO PUBLICO DE ATENDIMENTO AOS CLIENTES, CONSERVACAO, MANUTENGAO e
OPERACAQ, descritas no CONTRATO e seus ANEXOS;

O apoio na execucdo dos SERVICOS NAO DELEGADOS, de competéncia exclusiva do PODER
CONCEDENTE, ndo compreendidos no objeto da PERMISSAO, nos termos do CONTRATO e do
presente EDITAL,;

A gestao e a fiscalizagao dos SERVICOS COMPLEMENTARES, considerados convenientes, mas nao
essenciais, para manter o SERVICO ADEQUADO permitido, a serem prestados diretamente pela
permissionaria;

A obtencao, a aplicacdo e a gestdo de todos os recursos financeiros necessarios a execugao do objeto
da PERMISSAQ; N

O fornecimento dos bens necessarios a prestacao dos servigos objeto da PERMISSAQ; e

A manutencdo preventiva e corretiva dos bens integrantes da PERMISSAO, de modo a manté-los em
plena operacao e capacidade para o cumprimento das disposicoes do CONTRATO.

II - FINALIDADE DO OBJETO:
A finalidade principal da Lanchonete do Centro de Apoio ao visitante é que disponibiliza para todos
0S usuarios, seja visitante, funcionarios ou moradores um local onde consiga realizar uma
alimentacao, comprar itens de lembrancinhas, e todos outros itens e artigos que seja permitido nos
CNAE exigidos.
Os objetivos primordiais da Lanchonete:
a) Proporcionar servicos de qualidade atendimento e fornecimento de alimentos aos visitantes e
demais usuarios;
b) Proporcionar servigos de qualidade atendimento e fornecimento de itens permitidos nos CNAE
exigidos.
c) Oferecer infraestrutura de servigos proprios e/ou de terceiros e area permitida aos
visitantes edemais usuarios;
d) Proporcionar condicdes de seguranca, higiene e conforto aos visitantes e demais usuarios.
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III - DA GESTAO E OPERACAO DA LANCHONETE:

a) Prover os recursos materiais € humanos necessarios a operacao e funcionamento da Lanchonete;

b) Elaborar e executar planos de utilizacdo dos servicos comuns, bem como realizar levantamentos estatisticos
indispensaveis as projecoes das atividades;

¢) Colaborar com os érgaos competentes na politica de conscientizacdo do consumo de bebidas alcodlicas,
contribuindo para a seguranga dos visitantes.

- Constitui obrigacio da PERMISSIONARIA a prestacdo dos servicos de operacdo da LANCHONETE
mantendo-o em permanente funcionamento, atendendo as condigGes operacionais e de conservacdo minimas,
por sua conta e risco, devendo observar a legislacdo pertinente, as disposicoes deste CONTRATO, as melhores
praticas reconhecidas para tais atividades, além dos INDICADORES DE DESEMPENHO.

- A partir da assungdao da LANCHONETE, a PERMISSIONARIAA assumird a operacdo da LANCHONETE, até o
fim do prazo de vigéncia da PERMISSAO ou a extingdo do presente CONTRATO, o que ocorrer primeiro.

IV - DAS CONDIGCOES DE EXECUGAO DO CONTRATO

-Na exploragdo da PERMISSAO, as permissiondria terd autonomia na direcdo dos seus negdcios,
investimentos, pessoal, material e tecnologia, observados os termos deste CONTRATO, dos Estudos Técnicos,
da legislacao aplicavel, das normas regulamentares e das instrucdes e determinagdes do PODER CONCEDENTE
e do ENTE REGULADOR.

- As permissionarias atuard com ampla transparéncia e prestara informacdo completa ao PODER
CONCEDENTE e o ENTE REGULADOR, fornecendo-lhe todos os meios para aferir o efetivo cumprimento das
obrigagOes assumidas.

- As permissionarias deverd, ao longo de toda a execucdo contratual, assegurar a prestacdo de servico
adequado, considerando-se como tal aquele que satisfizer as condicdes de qualidade, regularidade,
continuidade, eficiéncia, seguranca, atualidade, generalidade e cortesia, nos termos da legislagdo.

- A qualidade dos servicos serd avaliada pelo ENTE REGULADOR, de acordo com o atendimento, pela
permissionarias, aos INDICADORES DE DESEMPENHO.

- A regularidade e a continuidade serdo caracterizadas pela prestacdo continua dos servigos.

- A atualidade serad caracterizada pela modernidade dos equipamentos, das instalacbes e das técnicas de
prestacdo dos servicos, com a absorcdo dos avancos tecnoldgicos advindos ao longo do prazo da PERMISSAO,
que tragam beneficios para os USUARIOS, respeitadas as disposices do presente CONTRATO.

- A generalidade sera caracterizada pela prestagdo ndo discriminatéria dos servigos a todo e qualquer

USUARIO, nos termos da legislagao.

- A cortesia serd caracterizada pelo atendimento  respeitoso de todos os USUARIOS.
- Os recursos obtidos através da cobranca desse CONTRATO serdo depositados na conta

do FUNDO MUNICIPAL DA PEDRA DO BAU.

- Fica proibido a venda de bebida alcodlicas no espaco da LANCHONETE, uma vez que fica proximo ao
Complexo rochoso da Pedra do Bau, podendo colocar em risco a vida dos visitantes que consumirem bebidas
com teor alcodlico.

- Devido a Unidade de Conservacao ter um convénio firmado com o Estado, onde o Estado através da
Fundagdo Florestal geri a parte ambiental, se por algum motivo de forga maior for necessario fechar a
Unidade de Conservacdo onde a PERMISSIONARIA é impedida de realizar suas atividades, fica
SUSPENSO a cobranga de aluguel nos dias em que a Unidade de Conservagao ficar fechada.
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VI - DA FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

- Os poderes de fiscalizacao do cumprimento das obrigacdes das permissionarias serdao exercidos pelo
PODER CONCEDENTE e o ENTE REGULADOR.

- Para exercicio da fiscalizacao, a permissionaria obriga-se a manter cadastro atualizado, conferindo
livre acesso, por parte do PODER CONCEDENTE ou do ENTE REGULADOR, ao sistema e a todos os
dados, livros, registros e documentos relacionados a PERMISSAO, prestando, a respeito destes, os
esclarecimentos que lhe forem solicitados.

- A permissionaria se obriga a permitir e facilitar aos elementos integrantes da FISCALIZACAO, a
inspecao do local dos servicos em qualquer dia e hora, fornecendo todos os esclarecimentos que lhe
sejam solicitados.

- A fiscalizacdo exercida pelo ENTE REGULADOR compreendera a inspegao e acompanhamento das
atividades, dos equipamentos, das instalacdes, dos contratos e da situacdo econdmica financeira das
permissionarias, seja por meio da atuacdo direta de seus agentes de fiscalizacao, seja por meio de
requisicao formal, implicando amplo acesso a todos os dados e informagdes das permissionarias ou de
terceiros, que deverao ser fornecidos tempestivamente, na forma requisitada, de acordo com o
disposto neste contrato.

- A fiscalizacao do ENTE REGULADOR ira abranger o acompanhamento e controle das acbes da
permissionaria.

VII - HABILITAGAO ESPECIFICA ANTERIOR E POSTERIOR A CONTRATAGAO

a) Manter garantia contratual no valor de 5% do contrato durante a vigéncia contratual;

b) Contratar SEGURO de toda a edificagdio objeto desta PERMISAO onerosa contra o risco de
incéndio DURANTE TODA A VIGENCIA CONTRATUAL;

¢) Manter Alvara sanitario e Licenca do Corpo de Bombeiros valida durante toda a vigéncia contratual;
d) Apresentar Laudo de Vistoria para participagao no certame.

2.2. Estimativa de Valores: O espaco para implantacdo de uma lanchonete préximo a portaria do

MoNa — Bauzinho, o prego inicial, € de no minimo R$2.250,00 (dois mil e duzentos e cinquenta reais)

mensais a ser corrigido anualmente pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), ou
outro indice que venha a substitui-lo, acumulada nos 12 (doze) meses anteriores a atualizacao,
conforme Avaliagdo Imobilidria e Decreto Municipal n® 4477 de 20 de Setembro de 2024 anexos a

este.
Esse valor nao inclui os custos pelo seguro patrimonial e a garantia.

2.3. Sujeicao as normas técnicas: Regimento Interno, suas alteracoes (Decreto Municipal 4.477

de 20 de setembro de 2024.

2.4. Especificacdo de garantia/assisténcia técnica: Nao se aplica.

2.5. Natureza do Objeto da Contratacao/Aquisicao:
[0 Servigo nao continuado
[0 Servigo continuado SEM dedicagao exclusiva de mao de obra
Servico continuado COM dedicacgao exclusiva de mao de obra
[J Material de consumo
[J Material permanente / equipamento
2.6. Necessidade de Agrupamento de Itens:
(] Sim
] Nao
Nao se aplica
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2.5.1. Em caso de necessidade de agrupamento de itens, justificar: Nao se aplica.

3. CONDICOES ESPECIFICAS DE HABILITAGAO

Caso seja necessario estabelecer condicoes especificas em relacao a habilitacao da
pessoa fisica ou juridica a ser contratada, além daqueles previstas na minuta de edital
padrao, descrever aqui: Nao se aplica.

4. DO CRITERIO DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA

Maior Valor
0 Melhor Técnica
[0 Melhor Técnica e Menor Preco

5. OBRIGAGOES ESPECIFICAS DA CONTRATADA

Constituem OBRIGACOES das PERMISSIONARIA:

1- Nao ceder, alugar, permutar e/ou deslocar para outro enderego, os bens patrimoniais que serao
cedidos, sob pena de reversao dos mesmos ao Municipio.
2 - Cumprlr e fazer cumprir as normas do servico e as clausulas contratuais da PERMISSAO.

3 - Permitir aos encarregados da fiscalizacao do Municipio livre acesso, em qualquer época, aos bens,
objeto do certame.

4 - Responsabilizar-se pela manutencao e conservagao dos bens patrimoniais.

5- Para qualquer alteragao fisica no prédio, devera as permissionarias apresentar projeto a
CONCEDENTE, com antecedéncia, para a devida aprovagao, a critério deste.

6- Fornecer a CONCEDENTE, sempre que solicitadas, quaisquer informacdes e/ou esclarecimentos
sobre quaisquer assuntos e inerentes as relagdes resultantes deste certame.

7- Cumprimento da legislacao do Meio Ambiente do Municipio, do Estado, da Unido e da Vigilancia
Sanitaria.
8 - Cumprir o disposto no inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicao Federal.

9 - Manter o estabelecimento em perfeito estado de conservagao e asseio, de modo a que se
encontre em condicdes de atender plenamente as suas finalidades.

10 - Responsabilizar-se por todos os encargos decorrentes das relagdes trabalhistas e
previdencidrias, eximindo o Poder Publico Municipal de qualquer responsabilidade, seja solidaria ou
subsidiaria.

11 - Responsabilizar-se por outros encargos e obrigacdoes porventura estabelecidas em outras leis
nao mencionadas nos itens anteriores.

12- Preservar o ESPACO e as instalagOes na sua forma original, ndo Ihe sendo permitida nenhuma
alteracao sem a permissao expressa.

13 - Responsabilizar-se pela guarda e manutencdo dos bens, devendo repara-los ou substitui-
los a suas custas, quando eventualmente ocorrerem danos decorrentes de sua culpa ou dolo na
execucao do contrato.

14 - Responsabilizar-se pela coleta de lixo produzido e higiene sanitaria da area de abrangéncia.
15 - Honrar com seus compromissos perante fornecedores com 0s quais mantiver qualquer tipo de
relacdo comercial para execucdao do objeto do contrato, tendo em vista que arcara Unica e
exclusivamente com o cumprimento de tais obrigacOes.

16 - Manter relagdao cordial com os clientes, mediante relacdo de urbanidade e respeito, sendo que
assim ndo agindo, podera responder a processo administrativo com o objetivo de rescindir o
contrato.

17 - Manter os sanitarios em perfeitas condicoes.

18 - Contratar SEGURO CONTRA O RISCO DE INCENDIO.

19 - Obter tempestiva e regularmente, e ainda, manter durante a vigéncia contratual, todas as
licencas, autorizacdes, permissdes, dentre outras exigéncias necessarias, relacionadas a legislacao
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pertinente a vigilancia sanitaria, corpo de bombeiros, legislacdo ambiental e normas municipais.
20 — Realizar o pagamento mensalmente dos boletos bancarios, junto aos bancos autorizadas, até o
100 (décimo) dia util do més.

DAS PROIBICOES IMPOSTAS A PERMISSIONARIA

1 - A permissionaria sera proibida, sob pena de rescisdo unilateral do contrato, sem ter direito a
qualquer indenizacdo, respondendo, ainda, perante a legislacdo penal e civil de fornecer bebida
alcodlica e cigarro e seus derivados;

6. OBRIGAGOES ESPECIFICAS DO CONTRATANTE

Caso seja necessario estabelecer obrigacoes especificas em relacao ao objeto contratado,
além daqueles previstas na minuta de contrato padrao, descrever aqui:

I — Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

II — Extinguir a permissdo de uso na forma prevista no edital;

III - Fiscalizar a utilizacao do bem sobre o qual recai a PERMISSAO;

IV — Esclarecer duvidas que lhe forem apresentadas.
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7. ENTREGA/PRESTAGAO DO OBJETO

7.1. Forma de entrega/prestacao:
] Prestacao Unica
Prestagdes Sucessivas

7.1.1. Em caso de servicos, prestados de forma sucessivas com cumprimento em etapas
ou cronograma, informar etapas e prazos de forma individual e seus critérios de
medicao: Nao se aplica.
7.2. Local de entrega/prestacao:
I Almoxarifado
[J Secretaria Demandante
Local Especifico

7.2.1. Em caso de local especifico de entrega/prestacao, favor indica-lo: Estrada Municipal
do Bauzinho, na cidade de Sao Bento do Sapucai.

8. PAGAMENTO DO OBJETO

8.1. Condicao de Pagamento:
[ Parcela Unica
Parcelas Sucessivas
8.1.1. Caso seja em parcelas sucessivas, indicar a periodicidade (mensal, bimestral,
cumprimento de etapas etc.): A permissionaria pagara o valor mensal, via boleto bancario, junto
aos bancos autorizadas.
8.2. Forma de Pagamento:
[0 Padrao (Transferéncia Bancaria)
Especial

8.2.1. Caso seja em forma especial, indica-lo e justifica-lo: Boleto Bancario.
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8.3. Prazo de Pagamento:
(0 Padrao (15 dias)
Especial
8.3.1. Caso seja em prazo especial, indica-lo e justifica-lo: o pagamento da permissao

devera ser realizado até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao vencido, iniciando-se a
contagem na data da assinatura do contrato.

9. VIGENCIA DA CONTRATACAO

9.1. Informar periodo de vigéncia: 5 (CINCO) anos podendo ser prorrogado por mais 5

(cinco) anos de acordo com artigo 3° paragrafo Unico da lei municipal de

1.954 de 08 de maio de 2018 e DECRETO 4.477 de 20 de setembro de
2024.

10. INDICACAO DO GESTOR DA CONTRATACAO

Bruno Felipe Gongalves

11. INDICAGCAO, SE NECESSARIO, DO RESPONSAVEL PELA FISCALIZAGAO (TECNICA
E/OU ADMINISTRATIVA)

Joao Vitor Oliveira Kamensky dos Santos

Sao Bento do Sapucai, 31 de marco de 2025.

Lucas Nilo de Mello Barbosa
Responsavel pelo Termo de Referéncia




