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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0000 DE 23 FEVEREIRO DE 2021

Altera dispositivos da Lei Complementar n°
1841, de 29 de novembro de 2016.

2 — Complementar e aprimorar o Art. 142, §2° Zona de Preservacio (ZP) Corredores Rurais e
Especiais: Ajustar e complementar o segundo paragrafo no Art. 142, sobre regulamentarmos de uma
forma mais restritiva a definicdo do Conceito Loteamento Ecologico para Condominio Ecologico e
seus indices em que a ocupagdo o uso e ocupagdo do solo nos municipios seja mais controlada para o
Municipio dividindo e ajustando as receitas e responsabilidades.

$2°. O uso da ocupagdo do solo para fins de Condominio Ecologico, em drea de ZP, Corredores

Rurais e Especiais deverdo atender e dar solu¢do com o minimo impacto ambiental a partir dos

Projetos, parametros e indices especificados abaixo, sdo eles:

1 — Nao permitir o Parcelamento do Solo em ZP, Corredores Rurais e Especiais.

1.1 - Parcelamento do solo é permitida somente em areas Urbanas, Urbanizadas, Expansdo Urbana e

Macro Zona Urbana com infraestrutura urbana.

2 — Fossas Biodigestores ou esta¢do de tratamento de esgoto:

2.1 - Afossa biodigestor devera ser responsavel por tratar os efluentes que séo despejados pela
descarga através de diferentes processos que, devolvera para o solo a dgua tratada e que néo
deverd oferecer risco de contaminagdo para a natureza e area.

3 — Drenagem e permeabilidade do solo:

3.1 - Os Zoneamentos dever 8o apresentar Projetos de Drenagem que permitam o escoamento de agua
atraveés de técnicas e solucdes superficiais, recargas no subsolo e outros.

4 — Tratamento Paisagistico,

4.1 - Os Projetos deverao especificar os procedimentos técnicos a serem adotados

para elaboracdo do paisagismo, como preservacao e manutencdo do existenteea

serem implantados. O objetivo é integrar a ocupacao a paisagem, restabelecendo o equilibrio
espacial e ambiental em funcéo da preservacao historica do meio ambiente natural x meio
ambiente construido.

6 — Viario, pavimentagdo drenante, ciclovias e priorizar o pedestre;

6.1 — Apresentar Projetos Vidrios dos leitos carrogadveis dos carros em que, os revestimentos deverdo

ser drenantes no minimo, 20% (vinte por cento) de sua superficie por metro quadrado.

6.2 — Apresentar Projetos Viarios considerando a faixa e larguras para as ciclovias.

7 — Técnicas construtivas e obras secas,

7.1 — Apresentar Projetos que deverdo considerar e adotar técnicas para reduzir impactos na

natureza, tendo como resultado uma constru¢do mais sustentavel. Com menos consumo de agua e
desperdicio de material atendendo a NBR 15.575.

8 — Construcoes soltas do solo;

8.1 — As edificacoes deverdo estarem implantadas e montadas sobre pilotis, ndo interferindo nas

dguas e drenagem superficiais natural.
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9 — Sistema energético (solar) auto suficiente e independente de Concessionarias,

9.1 — Os Projetos deverdo adotar energia fotovoltaica, energia limpa
diretamente convertida em energia elétrica. Ao qual devera depender o maximo 40% (quarenta
por cento) da Concessionaria da regido.

10 — Estagdo Tratamento Residuos (lixo);

10.1 — Apresentar Projeto de tratamento dos residuos solido conforme Lei 12.305/2010.

11 — Reserva Legal minima conforme Lei e Codigo Florestal 12.651, de 25 de maio de 2012.

12 — Sem divisoes fundiarias por muros ou construgoes similares, dividir no mdximo com cercas viva e
tratamento paisagistico;

12. 1 — Conforme Lei de Loteamento e parcelamento do solo, 6.766/79, e item primeiro 1, a divisdo
fundidria fisicas é permitida em Zoneamento Urbano. Nas Zonas de Preserva¢do (ZP),
Corredores Rurais e Especiais serd permitida a divisdo de areas adjacentes com cercas vivas

(vegetais) e ou tratamento paisagistico.
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ANEXD 7 - PARAMETROS URBANISTICOS PARA A MACROZONA RURURBANA 3 . a
PARAMETROS DE USO € OCUPACAD DO SOLO NA MACROZONA RURURBANA (1)
Coetiente ce Atury T > o
Categories | Tean e dca) Constrad {metros| Tawe de
de w0 Ocupeg Y ! Fermeabiadade ‘ -
permitigas | #o(70) l 5 ! 'm'" - e ae Aren | Testasn ™R 2 il 3
§ : prviment | (w9 | ) 32 5
se3) 3
ZONA RURAL
$00,00m*
R C5. Pars ads
csnes: | oos | - 03] - | midutoge | ¥/ | 0000 | 2 o 0|30 | 8°
e CS3 3000000 | ¥ 112 &
nl
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1Sm/ o 2 80
n{:x.g) o1 04 13 sav(y) | 20000 [ 20 12 030 |
AGRD VER NOTA 1 (O8s2RvACDES)
ZONA DE PRESERVACAO (29) - 1, 11 & 1
CakuloaoTo i it
/A pare
reecs | 035 | . |01 |oz | bicmee [20m12 : 8o
(14) (28) 14 | 114 sesooome | vy | 2°% - %) (12) “'*|l's
(34]

OBSERVAGOES
Na Macrazons Rururbana, guande ¢ imavel tiver stividade que 3¢ engusdre em AGRO {agrozsivipastend,
conforme Ant 230) com finalidade econdmica - comprovadaments por apresentagad do Cadastre Ambiemtal
Rural (CAR) & do Certificado de Cadastro de Imovel Rural [CCIR), 3 area onde ocorrer 3 stividade devera
stender 3z medicds; de manejc v recesidade: especificas d3 3rea apontidaz pels Secretaris de Agriculturs ¢
Aeis Ambiente, pretenandc-te 2 Alentes € 280p0t & 3Qud, 10 Prejuitd £O Mendimento § manutengie
de Reserva Legal prevista ma legislagia federal vigente (Arnigo 12 23 Lei Federal n? 12 85112012 e akeragdes)
As edificagdes e tefheiroz de suporte 35 atividades agrossdvipastons n3o terio limitsg30 de ares construids,
desde que sejam respetados 3 Tasa de Dcupasdc maxima [TOmas) v 3 3lura mauma daz edifica;ous.

Az edificagdes demtinadas o: demals categonia: de atividade deverldo seguir o5 parbenetro: de uie ¢ ocupaslo
do selo para a respectiva categoria em gue e enguadra, considerandc-ie 3 area remanescente ¢o imevel fou
seja, descontands a1 3reas destinadas 3s athvidades AGRO) para calculo da Tana de Ocupagio (TO) ¢ do
Coeficiante de Aproweizamento {CA).

£ cbrigatoria 3 recompaticie flarestal doc imaoveis rursie, 53 reserva legal e 432 sreas de preteragio
permanente (AP9) definidss pelo Loadigo Mlarestal em vigor, 3 ter realizada medante o plantie, em cada ane,
de pela menas um tints 3ves da ares total 3 ser recompesta, nos termor do dizporto no artigo 99 da Ler
Federalnl 3171, de 17 de janews de 1991,

A definigho de dreas verde: € permedveis nie desobrigam o proprictine do stendimento & leghlagle
menicipal, estadual e federal vigente, especiaimente quarto as restrigdes de uso naz APPL, nas areas de
Reserva Legal ¢ demais instrumentos ds politica para 3 preservas3o e restauragao ds vegetacio nativa
previztos na legislagio competente.

& cota maiz sl da: eddicacies & mentursds mchumds 32 obras de £3ir3 & 3gul, C328 de MISUSAL,

3 plavdands. ertacianamentos, telnado e cutras obras acestenas ov afins. O dois oriteries (ahun masims €3
edificagic e numers minimd de 33vimertas) dever3s ser obrervados concominantemente.

02 lotes resuitante: de Sesmembraments no Corredor Rururbana, no Corredior Especial & ne Corrador Rural
14) deverio stender i profuncidade misims ge 250.00m (Cuzentos ¢ Tmquents Meros) SONTASEE 3 Dartr &8
liwmite a3 f3ixa Se dominio das esradas

Recue de fundot obrigatorio de §,0m (seiz metror) para residencias que n3a est3o ligadas 3 rede de

%) tratamente de e2g0t0 € precizam inztalar fosza séptica,

12)

O1 imavels igados 3 rede de exgets paderio ter edifizagdes juate 31 tvizas latersis e de fundo db imavel,
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ANEXO 7 - »ummos URMN(SMES PARA A MALROZONA AURUARANA 3 r¥ &

desde Que:

3) A akurs 93 ecificagdo junto 3 divisas sejs mener do que 4,50m (guatro metres e cinguents
centimetros), considerands-se ains T agua. tefhada, cumerina,
8) A edinuts tenh3 profundidade masima de 5,00m (cinca metres). considersnde uma inha garslels 3
diviza de fundos do lote;
o A ediculs devers estar distanciads em pelo menos 1.50m (um metro e cinguents centimetros) da
construgae princinsl considerande 3 distanca entre paredes.,
A ediculs poders estar figada 3 edificasdo principal por peguens telheiro ow 3brige desmontavel com Brgurs
manim3 de 1.0m (doiz metroz).
Poders haver edificas 30 na latersl do imovel, desde gue tambem )3 respeitads 3 diutincia mauma de 5.0m
(Snco metres) em relscio 3 civiza 1teral do terreno € 3 3kurs maxima de 4.50m (quatro metros ¢ nquents
centimetras), confoeme estabelecide pars 3 edisuls de fundes
Quande howver configurasio em U, conformada pels ediculs Iateral de fundes & 3 construgda pringipal.
dever3 k3ver um eipage livre sberto minimo em que tejs possivel circunscrever um crzulo com dismetro de
3.00m (tres metros)
£m qualguer dos cazos de construgao junte 3 divisa do Jote 33 3guas de chuva deverdo ser encaminhadas 30
propric tertens, sende proidida langar 3guas pluvisis sobre ot terrenos vizinhas.
A testada do: otes poders ser de 15,00m (quinze metros) no ca:o de lotes resultsntes de loteamento gue
N30 tenkam 3ceszo direto pelo Corredor [Rururbanc, Ezpecial ow Rursi).
Pars lote: resckante: de desmembraments ¢ 2e:40br0, 0 SIMINAS minime e terrene ¢ de 5,000,00m?
(Once mil metro: qQuadrados)
7 Para lotes resehantes d¢ Loteamernss Ecologice ou Condominio Urbanistico, permitido tamanhe minime de
1.000.00m%, davends 3tander 302 critarios constantas nos Anaxos 14 ¢ £5 4o Plans Diretor.
®) 60N de drea permesvel, devends 40N da glebs 2es compasta por vegetaghe mative.

2 Qurigatorio que 1003 3 ares permedvel sejs ngmda com upedc nathvas,

$£30 connderacos Corredor Rurai ppens:

com freste pars a3 estradas vicinais udku em lons ce ’vmpo (‘P) Quem Zm de Conservagio da
Sisdiversidade (2CBia) deverio atender 308 parametres de uso ¢ acupafie da sols definidos para 3

(3] FESPECTAG 1003, 5eNE0 ve13d0 0 partelamento do sobo pars fing urbanas nesses hocaks.

01 vio: mencienados no Decreto Federaln® 62,504, de 8 de abril de 1568, que n3o se enguadrarem nas
categorisz liztadas serio admitidos no Corredor Rural deverio stender 3ot erérios urbanisticos
estabelecidos para industrias 11 e 12

{i1) Desde gue 35 atividades sejsm resizadas de modo artesanal (A B5).

Obngatério que pelo menos 20N do total da glebs se3 Reservs Legal, nos termos &3 Lei Feders! n? 12.851, de
25 de maio de 2012, Az APP: 36 poderdc ser computadas na Reserva Legal se n30 houver conversio de movas
ateas pars use dernstive do 2olo, Mtendidos o3 demais requasitos dizpostos No artigs 15 d3 Gtada leie
posteriores sterscies.

A Sres construida 1otal serd limitads pels Taxa 2e Ocupagho (TO) o imbvel, conziserando ze 1anto

{13} construsdes finas Guanto telheiros 3373 sev calculo, Pergolas € eatruturas termporidias nio serdo conzideras
nesse calcule,

1)

(12

(14) Residéncias Coletivas (AC) € osindices e parametros [TO & CA) adotados nae serdo permitidos em Zoras
de Siodiversidade |ZC810), Zons Conservacao Hidricas (2CH), MONA Pedrs do Bau ¢ Zona Hursl.
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Justificativa: Complementar e ajustar o Artigo pois, conforme o Plano Diretor, ndo trata de uma forma
especifica, rigorosa e direta sendo que ha “conflitos” nas responsabilidades da infraestrutura urbana,
servicos € manuten¢ao na divisa dos Municipios no seu entorno ¢ da condigdes para o descontrole e
“brechas” para a ocupacao irregular neste Zoneamento citado.

Séo Bento do Sapucai, 18 de maio de 2021
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Oficion°. 000/21 - GP S0 Bento do Sapucai, 23 de fevereiro de 2021.

Referéncia: Projeto de Lei n°000/2021.

Senhor Presidente,

Pelo presente temos a honra de encaminhar a essa Egrégia Casa Legidativao
incluso o Projeto de Lei no. 000, que Ajusta, Complementa e Corrige erros da ma interpretacdo dos
dispositivos da Lei Complementar n° 1841, de 29 de novembro de 2016.

Sem mais para 0 momento renovamos a V ossa Exceléncia e Nobres Vereadores
NOSSoS protestos de estima e apreco.

Atenciosamente

Ana Catarina Martins Bonassi
Prefeito

Exmo. Sr.

Ver. PAULO RENATO BARROS
DD. Presidente da Camara Municipal
S0 Bento do Sapucai - SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0000 DE 23 FEVEREIRO DE 2021

Altera dispositivos da Lei Complementar n°
1841, de 29 de novembro de 2016.

ANA CATARINA MARTINSBONASSI, Prefeita Municipa da Estancia Climatica
de Séo Bento do Sapucai, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, e nos termos da Lei
Orgénicado Municipio,

Faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga as seguintes Leis:

1- Ajustar Anexo 11 (Critérios para o Sistema Viario) — Alteracdo dos Critérios para o Sistema Viario
como descrito abaixo:

Largura Minima Total: 3,00 (pedestres e ciclovia) / 12,50m (local) / 16,00m (coletoras) / 17,00m
(arteriais) / 21,00m (municipais).

Largura Minima Leito Carrogavel: N/A (pedestres e ciclovia) / 8,50m (local) / 11,00m (coletoras) /
11,00m (arteriais) / 15,00m (municipais).

Largura Minima Cal¢ada: N/A (pedestres e ciclovia) / 2,00m (local) / 2,50m (coletoras) / 3,00m
(arteriais) / 3,00m (municipais).

Justificativa: Conforme o anexo 11 (Critérios para o Sistema Viario) atual aprovado e deliberado pela
Lei Complementar 2.194 de 16 dezembro 2020, ao qual denomina larguras de vias e, em solicitacao
através do Memorando Interno — ENG. 133/2020, do Departamento de Engenharia, solicitando a
revisdo das larguras minimas aprovadas adequando as necessidades futuras do Municipio. Visto que o
crescimento da rede vidria serd possivel através de loteamentos e condominios, sera necessario
vislumbrar o aumento do trafego de veiculos. Para tanto se faz necessario, prever melhores condi¢des
de trafego para caminhdes de lixo, pipa, circulagdo de automoéveis e estacionamentos.
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ANEXD 11— CRITERIDS PARA. O SISTEMA VEARID 11

ANEXD 11 — CRETE RIOS PARA O SISTEMA VIARID

e Vias para | Ciclowias |  Wias Vias Vias Estradas
CaracterisTicas -5 EN i
Pedestres (1 Locais |Cobetoras | Arteriais | WMeunicipais
Largura Minima Total 3,00rm 3,004 12,50m | 16,00m | 17.00m 21,00
E Pista de mizmento ALY nNfa 8,50m 11,00m | 11,00m 15,00m
-
£ |caleadais) ey M A 2,00m | 2.50m 3,00m: 3,00m
5 |canteiro Cemtral hfA N/A - - & 00m =
- Hl : ! parmitido o
£ icllovia [|EICB|IZ-HI2!E no Carteiro iR g - 2 5 :
Certral ouw junte 3 czlcads) Qi i % T S
bicicletas
peclividade anima Adequacio so relevo naturad do terrena
WA &0 e Adeguar o mEximo 2o relevo & necessidede, menos volume de movimertscio
% _E Tl acte W ) de terre de 100m3 conforme determinacio do CORNDEMA.
] x z
£ E| extensio Maxma 50,00m | 250,00m | 250,00m 2 - N
M OTAS
M A — M3 2 aplica
1 eEntendidas como vias exclusivas para biddetas, sem fluxo de weiculo s ou pedestres.
2 Obrigatoriedade de ciclofaina depnancada na pista de rolamanto.
3. Devae serprevicta na calgeda (tamibém denominada passeic) uma faixa livee de obst2culos igual ow

superior & 1,50m (urm meetro e cingldenta centimetros), com superfice regular, firme, estavel e
antiderrapante, sob qualquer condigao dlirmatica, conforme as normas da ABNT - Associacao Brasileira
dhe Baarmas Tecmicas.

4. sera adrmitida declividade maxima acima do apontad o nests tabela em funcée das carsctenisticas
geormorfologicas do solo, tendo em vista o comtrode e erosdo, limitadas 3 extensSes de até 100,00m
lcem metros). (Art. 208)

5. Estradas hiunicipais € Rodovias Estaduzis devemn atender os critérios e definipdes estabelecidos pelo
Departamants Nadoenal de Estradas de Rodagem.

ASPECTOS GERALS A SEREM OBSERVADDS

1. Asvias nao poderso serirmplantadzs junto aos corpos d'agua, ocupands area de preservacac
permariente [APP), nemn podardo estar sobre dreas suscetiveis = deslizamentes ou onde haja risco a
erosao (Art 305).

2. Asvias locais, acessos de pedestres, calgadas e estacionamentes dewerdo ser feitos conn témicas que
comprovedarments permitam a infiltracio das sguss pluvisis [Decreto Estadual 43.285/1908).

3. Asvias em “cul de sac” dewvem observar o rsio mininno de 10,00m |dez metros) de pista. na extremidade
em “oul de sac”. (ArL 20E]

4,  MOs ouzEmerntos das viss puiblices, o alinhementos d3s guiss serdo concordades por arco de Cinoulo de
rEio minimo na forma do disposto na abels abaixo JAre 208):

z Raio minima
Cruzamertte de vias B i)
iz local com via local o
viz local com via coletora ]
wiz lecal com via arterial 11
wiz coletora com via arterial 11
wiz coletora comn vis coletora 11
wim arterizl comi via arterial 14
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2 — Complementar e aprimorar o Art. 142, §2° Zona de Preservacio (ZP) Corredores Rurais e
Especiais: Ajustar e complementar o segundo paragrafo no Art. 142, sobre regulamentarmos de uma
forma mais restritiva a definicdo do Conceito Loteamento Ecologico para Condominio Ecologico e
seus indices em que a ocupacao o uso e ocupagdo do solo nos municipios seja mais controlada para o
Municipio dividindo e ajustando as receitas e responsabilidades.

§2° O uso da ocupagdo do solo para fins de Condominio Ecologico, em area de ZP, Corredores
Rurais e Especiais deverdo atender e dar solu¢do com o minimo impacto ambiental a partir dos
pardametros e indices especificados abaixo, sdo eles:

1 — Nao permitir o Parcelamento do Solo em ZP, Corredores Rurais e Especiais.

1.1 - Parcelamento do solo é permitida somente em areas Urbanas, Urbanizadas, Expansdo Urbana e
Macro Zona Urbana com infraestrutura urbana.

2 — Densidade maxima por unidade habitacional de 2,5hab;

2.1 — A ocupagdao maxima nos Zoneamentos de Prote¢do (ZP), Corredores Rurais e Especiais deverdo
obedecer a densidade de 0,02 hab/m2 ou seja, 700hab./ Gleba = 30.000m2.

3 — Fossas Biodigestores ou esta¢do de tratamento de esgoto a partir de 300hab por gleba,

3.1 - Afossa biodigestor devera ser responsavel por tratar os efluentes que séo despejados pela
descarga através de diferentes processos que, devolvera para o solo a agua tratada e que ndo
devera oferecer risco de contaminacao para a natureza e area.

4 — Drenagem e permeabilidade do solo,

4.1 — Os Zoneamentos deverdo apresentar Projetos de Drenagem que permitam o escoamento de agua
através dele, superficial e outras técnicas.

S5 — Tratamento Paisagistico,

5.1 - Os Projetos dever&o especificar os procedimentos técnicos a serem adotados

para elaboracao do paisagismo, como preservacao e manutencdo do existente ea
seremimplantados. O objetivo é integrar a ocupacao a paisagem, restabelecendo o equilibrio
espacial e ambiental em funcéo da preservacao historica do meio ambiente natural x meio
ambiente construido.

6 — Viario, pavimentagdo drenante, ciclovias e priorizar o pedestre;

6.1 — Apresentar Projetos Viarios dos leitos carro¢aveis dos carros em que, os revestimentos deverdo
ser drenantes no minimo, 20% (vinte por cento) de sua superficie por metro quadrado.

6.2 — Apresentar Projetos Viarios considerando a faixa e larguras para as ciclovias.

7 — Técnicas construtivas e obras secas;

7.1 — Apresentar Projetos que deverdo considerar e adotar técnicas para reduzir impactos na
natureza, tendo como resultado uma constru¢do mais sustentavel. Com menos consumo de agua e
desperdicio de material atendendo a NBR 15.575.

8 — Construcgoes soltas do solo;

8.1 — As edificagoes deverdo estarem implantadas e montadas sobre pilotis, ndo interferindo nas
dguas e drenagem superficiais natural.

9 — Sistema energético (solar) auto suficiente e independente de Concessionarias;

9.1 — Os Projetos deverdo adotar energia fotovoltaica, energia limpa
diretamente convertida em energia elétrica. Ao qual deverd depender o mdximo 40% (quarenta

por cento) da Concessionaria da regido.

10 — Estagao Tratamento Residuos (lixo),

10.1 — Apresentar Projeto de tratamento dos residuos solido conforme Lei 12.305/2010.
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11 — Reserva Legal minima conforme Lei e Codigo Florestal 12.651, de 25 de maio de 2012.

12 — Sem divisoes fundiarias por muros ou construgoes similares, dividir no maximo com cercas viva e
tratamento paisagistico;

12. 1 — Conforme Lei de Loteamento e parcelamento do solo, 6.766/79, e item primeiro 1, a divisdo
fundiaria fisicas é permitida em Zoneamento Urbano. Nas Zonas de Protecdo (ZP), Corredores
Rurais e Especiais sera permitida a divisdo de dreas adjacentes com cercas vivas (vegetais) e ou
tratamento paisagistico.
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ANEXD 7 - PARAMETROS URBANISTICOS PARA A MACROZONA RURURBANA 3 . a
PARAMETROS DE USO € OCUPACAD DO SOLO NA MACROZONA RURURBANA (1)
Coetiente ce Atury T > o
Categories | Tean e dca) Constrad {metros| Tawe de
de w0 Ocupeg Y ! Fermeabiadade ‘ -
permitigas | #o(70) l 5 ! 'm'" - e ae Aren | Testasn ™R 2 il 3
§ : prviment | (w9 | ) 32 5
se3) 3
ZONA RURAL
$00,00m*
R C5. Pars ads
csnes: | oos | - 03] - | midutoge | ¥/ | 0000 | 2 o 0|30 | 8°
e CS3 3000000 | ¥ 112 &
nl
industrias
1Sm/ o 2 80
n{:x.g) o1 04 13 sav(y) | 20000 [ 20 12 030 |
AGRD VER NOTA 1 (O8s2RvACDES)
ZONA DE PRESERVACAO (29) - 1, 11 & 1
CakuloaoTo i it
/A pare
reecs | 035 | . |01 |oz | bicmee [20m12 : 8o
(14) (28) 14 | 114 sesooome | vy | 2°% - %) (12) “'*|l's
(34]

OBSERVAGOES
Na Macrazons Rururbana, guande ¢ imavel tiver stividade que 3¢ engusdre em AGRO {agrozsivipastend,
conforme Ant 230) com finalidade econdmica - comprovadaments por apresentagad do Cadastre Ambiemtal
Rural (CAR) & do Certificado de Cadastro de Imovel Rural [CCIR), 3 area onde ocorrer 3 stividade devera
stender 3z medicds; de manejc v recesidade: especificas d3 3rea apontidaz pels Secretaris de Agriculturs ¢
Aeis Ambiente, pretenandc-te 2 Alentes € 280p0t & 3Qud, 10 Prejuitd £O Mendimento § manutengie
de Reserva Legal prevista ma legislagia federal vigente (Arnigo 12 23 Lei Federal n? 12 85112012 e akeragdes)
As edificagdes e tefheiroz de suporte 35 atividades agrossdvipastons n3o terio limitsg30 de ares construids,
desde que sejam respetados 3 Tasa de Dcupasdc maxima [TOmas) v 3 3lura mauma daz edifica;ous.

Az edificagdes demtinadas o: demals categonia: de atividade deverldo seguir o5 parbenetro: de uie ¢ ocupaslo
do selo para a respectiva categoria em gue e enguadra, considerandc-ie 3 area remanescente ¢o imevel fou
seja, descontands a1 3reas destinadas 3s athvidades AGRO) para calculo da Tana de Ocupagio (TO) ¢ do
Coeficiante de Aproweizamento {CA).

£ cbrigatoria 3 recompaticie flarestal doc imaoveis rursie, 53 reserva legal e 432 sreas de preteragio
permanente (AP9) definidss pelo Loadigo Mlarestal em vigor, 3 ter realizada medante o plantie, em cada ane,
de pela menas um tints 3ves da ares total 3 ser recompesta, nos termor do dizporto no artigo 99 da Ler
Federalnl 3171, de 17 de janews de 1991,

A definigho de dreas verde: € permedveis nie desobrigam o proprictine do stendimento & leghlagle
menicipal, estadual e federal vigente, especiaimente quarto as restrigdes de uso naz APPL, nas areas de
Reserva Legal ¢ demais instrumentos ds politica para 3 preservas3o e restauragao ds vegetacio nativa
previztos na legislagio competente.

& cota maiz sl da: eddicacies & mentursds mchumds 32 obras de £3ir3 & 3gul, C328 de MISUSAL,

3 plavdands. ertacianamentos, telnado e cutras obras acestenas ov afins. O dois oriteries (ahun masims €3
edificagic e numers minimd de 33vimertas) dever3s ser obrervados concominantemente.

02 lotes resuitante: de Sesmembraments no Corredor Rururbana, no Corredior Especial & ne Corrador Rural
14) deverio stender i profuncidade misims ge 250.00m (Cuzentos ¢ Tmquents Meros) SONTASEE 3 Dartr &8
liwmite a3 f3ixa Se dominio das esradas

Recue de fundot obrigatorio de §,0m (seiz metror) para residencias que n3a est3o ligadas 3 rede de

%) tratamente de e2g0t0 € precizam inztalar fosza séptica,

12)

O1 imavels igados 3 rede de exgets paderio ter edifizagdes juate 31 tvizas latersis e de fundo db imavel,



mailto:secretaria@saobentodosapucai.sp.gov.br
mailto:sec.obras@saobentodosapucai.sp.gov.br
mailto:engenharia@saobentodosapucai.sp.gov.br

@fllﬂ, PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA CLIMATICA DE SAO BENTO DO SAPUCAI
PACO MUNICIPAL PROFESSOR MIGUEL REALE
Av. Sebastido de Mello Mendes, 511 — Jardim Santa Terezinha
Sdo Bento do Sapucai/SP — CEP 12490-000 — Fone (12) 3971-6110 ‘
E-mail: secretaria@saobentodosapucai.sp.gov.br S
sec.obras@saobentodosapucai.sp.gov.br / engenharia@saobentodosapucai.sp.gov.br
www.saobentodosapucai.com.br

—

~

.l'io Bento do .\‘apued
v PO 'rodos

ANEXO 7 - »ummos URMN(SMES PARA A MALROZONA AURUARANA 3 r¥ &

desde Que:

3) A akurs 93 ecificagdo junto 3 divisas sejs mener do que 4,50m (guatro metres e cinguents
centimetros), considerands-se ains T agua. tefhada, cumerina,
8) A edinuts tenh3 profundidade masima de 5,00m (cinca metres). considersnde uma inha garslels 3
diviza de fundos do lote;
o A ediculs devers estar distanciads em pelo menos 1.50m (um metro e cinguents centimetros) da
construgae princinsl considerande 3 distanca entre paredes.,
A ediculs poders estar figada 3 edificasdo principal por peguens telheiro ow 3brige desmontavel com Brgurs
manim3 de 1.0m (doiz metroz).
Poders haver edificas 30 na latersl do imovel, desde gue tambem )3 respeitads 3 diutincia mauma de 5.0m
(Snco metres) em relscio 3 civiza 1teral do terreno € 3 3kurs maxima de 4.50m (quatro metros ¢ nquents
centimetras), confoeme estabelecide pars 3 edisuls de fundes
Quande howver configurasio em U, conformada pels ediculs Iateral de fundes & 3 construgda pringipal.
dever3 k3ver um eipage livre sberto minimo em que tejs possivel circunscrever um crzulo com dismetro de
3.00m (tres metros)
£m qualguer dos cazos de construgao junte 3 divisa do Jote 33 3guas de chuva deverdo ser encaminhadas 30
propric tertens, sende proidida langar 3guas pluvisis sobre ot terrenos vizinhas.
A testada do: otes poders ser de 15,00m (quinze metros) no ca:o de lotes resultsntes de loteamento gue
N30 tenkam 3ceszo direto pelo Corredor [Rururbanc, Ezpecial ow Rursi).
Pars lote: resckante: de desmembraments ¢ 2e:40br0, 0 SIMINAS minime e terrene ¢ de 5,000,00m?
(Once mil metro: qQuadrados)
7 Para lotes resehantes d¢ Loteamernss Ecologice ou Condominio Urbanistico, permitido tamanhe minime de
1.000.00m%, davends 3tander 302 critarios constantas nos Anaxos 14 ¢ £5 4o Plans Diretor.
®) 60N de drea permesvel, devends 40N da glebs 2es compasta por vegetaghe mative.

2 Qurigatorio que 1003 3 ares permedvel sejs ngmda com upedc nathvas,

$£30 connderacos Corredor Rurai ppens:

com freste pars a3 estradas vicinais udku em lons ce ’vmpo (‘P) Quem Zm de Conservagio da
Sisdiversidade (2CBia) deverio atender 308 parametres de uso ¢ acupafie da sols definidos para 3

(3] FESPECTAG 1003, 5eNE0 ve13d0 0 partelamento do sobo pars fing urbanas nesses hocaks.

01 vio: mencienados no Decreto Federaln® 62,504, de 8 de abril de 1568, que n3o se enguadrarem nas
categorisz liztadas serio admitidos no Corredor Rural deverio stender 3ot erérios urbanisticos
estabelecidos para industrias 11 e 12

{i1) Desde gue 35 atividades sejsm resizadas de modo artesanal (A B5).

Obngatério que pelo menos 20N do total da glebs se3 Reservs Legal, nos termos &3 Lei Feders! n? 12.851, de
25 de maio de 2012, Az APP: 36 poderdc ser computadas na Reserva Legal se n30 houver conversio de movas
ateas pars use dernstive do 2olo, Mtendidos o3 demais requasitos dizpostos No artigs 15 d3 Gtada leie
posteriores sterscies.

A Sres construida 1otal serd limitads pels Taxa 2e Ocupagho (TO) o imbvel, conziserando ze 1anto

{13} construsdes finas Guanto telheiros 3373 sev calculo, Pergolas € eatruturas termporidias nio serdo conzideras
nesse calcule,

1)

(12

(14) Residéncias Coletivas (AC) € osindices e parametros [TO & CA) adotados nae serdo permitidos em Zoras
de Siodiversidade |ZC810), Zons Conservacao Hidricas (2CH), MONA Pedrs do Bau ¢ Zona Hursl.
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Justificativa: Complementar e ajustar o Artigo pois, conforme o Plano Diretor, ndo trata de uma forma
especifica, rigorosa e direta sendo que ha “conflitos” nas responsabilidades da infraestrutura urbana,
servicos € manuten¢ao na divisa dos Municipios no seu entorno ¢ da condigdes para o descontrole e
“brechas” para a ocupacao irregular neste Zoneamento citado.

3— Complementar e ampliar a area do Zona Especial de Interesse Social Barra Funda - CDHU —
Complementar e ampliar a area conforme mapa e Anexo 8 abaixo:
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Justificativa: Regularizar faixa e trecho existente de Casas consolidadas ha tempos, antes da Lei 1841,
26 de novembro 2016 (Plano Diretor) para inclusdo através da Reurb-S conforme cobranga por parte
do Ministério Publico envolvidas em agdes civis por parcelamento irregular e ou por questdes
ambientais e interesses difusos.

S80 Bento do Sapucai, 23 de fevereiro de 2021

MENSAGEM JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente
Nobres Vereadores

Tenho a honra de encaminhar a essa Egrégia Casa Parlamentar o incluso Projeto de Lel
n.° 000/00, que " Ajusta, complementa e corrige erros de mainterpretacéo dos dispositivos da Lei
Complementar n° 1841, de 29 de novembro de 2016, e d& outras providéncias'.

A presente propositura vislumbrareformular cadavez mais, afim de se adequar a
realidade do municipio, no que tange as Leis e regulamentacdo do Plano Diretor dentro do municipio.

A necessidade de alteracdo legal se funda na necessidade urgente de se adequar a
realidade da cidade.

Assim sendo, aguarda-se que a propositura seja aprovada, de forma unanime por essa
Egrégia CamaraMunicipal.

Sem mais para 0 momento, firmo-me gproveitando a oportunidade para apresentar a
V ossas Exceléncias meus protestos de €l evada estima e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

Ana Catarina Martins Bonass
Prefeita
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